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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA POBLACION DE GUARDAMAR DE
LA SAFOR.

DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°1: MEMORIA

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1 CONDICIONES GEOGRAFICAS

1.1.1 Condiciones geogr &ficas

El municipio de Guardamar se encuentra en la Comarcade La Safor, a Sur delaProvincia
de VVaencia, siendo un municipio con frente costero de 400 m. de longitud con una extension total de
102 HA.

Linda al Norte, con € término municipal de Daimus; al Sur, con |0s términos municipales

de Bellreguard y Miramar; a Este, con € Mar Mediterrdneo; y al Oeste, con e término municipal de
Gandia.

1.1.2 Caracteristicas naturales del territorio

1.1.2.1 Caracteristicastopogr &ficas

El término municipal es précticamente una llanura, extendiendose entre los0 y 14
m., sin ningun tipo de accidente natural, salvo € pequefio desnivel existente o terraza y
localizada junto a casco urbano entre 2 y 5 m. en direccion paralelaa mar. Esto provocaque
desde € frente costero hasta la poblacion, con una longitud aproximada de 1.300 m., €
desnivel sea entre 0 y 6 m., lo que supone una llanura del litora précticamente plana con
zonas deprimidas.

1.1.2.2 Accidentes geogr aficos. promontorios, cauces, barrancos, etc.

No existen accidentes geograficos, asi como tampoco rios y barrancos de
importancia. Unicamente en el limite con DaimUs existe el denominado riuet o escorredor del
Azagador, es decir cauce de drengje de la mayor parte del término municipal y de Damusy
gue unos 200 m. antes de su desembocadura en €l mar recoge las aguas de la acequia Mare de
Daimus que drenan précticamente d 80% dd término municipal de Daimus. Igualmente en el
l[imite con Miramar y Bellreguard existe acequia, o aullera de drengje que desagua en la
anterior en el mismo punto que la de Daimis pero en € margen derecho.

La llanura del litoral entre el mar y la poblacion se encuentra atravesada por las
denominadas vallss de desaglie dada |a escasa pendiente dd terreno.
1.1.2.3Clima

El término de Guardamar se encuentra en e sector de clima de la llanura litoral
[luviosa (Gandia).

El clima pertenece a la subregion fitoclimética 1V4 caracterizada por ser un



mediterrdneo genuino, cdlido, menos seco, de inviernos cdidos.

Segun la clasificacion agloclimética de J. Papadakis € invierno es Citros: Ci, y €
verano es algoddn menos cdido: g.

Por lo que respecta el régimen de humedad, indices de humedad mensuales y
anuales, lluvia de lavado, distribucién estacional de pluviometria... etc. d dimaviene definido
como Mediterraneo seco.

El indice de Truc segun la potenciaidad agroclimética de la zona vale 52 para €l
regadio y 20 para el secano.

La Unica delimitacidn de regiones climéticas valencianas se debe a Clavero Paricio,
que utiliza como criterios preferente las precipitaciones, y dentro de éstas su ritmo anual,
distinguiendo ocho sectores climéticos: Ilanura litoral septentrional, Ilanura litoral lluviosa,
sector litoral meridional, franjade transicion, montafia de NW, fachada lluviosa del macizo de
Alcoi, vertiente seca dd macizo de Alcoi y sector central occidental.

Sectores
climéticos de la
Comunidad  Vaenciana
seglin la clasificacion de
Clavero Paricio: A) Clima
de la llanura litora
lluviosa. B) Clima de la
[lanura lluviosa (Gandia).
C) Clima del sector litoral
meridional. D) Climadela
franja de transicion. E)
Clima de la montafia de
NW. F) Clima de la
vertiente seca del macizo
de Alcoi. H) Clima de
sector central occidental.

Climadelallanuralluviosa



(Gandia):

Presenta una notable pluviometria, sobre todo en otofio, debido a la exposicion
favorable a los vientos del NE; € verano, por e contrario es muy seco, mientras que €
invierno suele ser mas lluvioso que la primavera. Las temperaturas son moderadas, por la
influencia del Mediterraneo.

Con € cambio de orientacion de la costa en la mitad meridional del Golfo de
Valencia se va creando una exposicién cada vez més propicia alos flujos del NE, que son los
maés frecuentes cuando se generan temporales de levante. El relieve costero, existente por otra
parte en todo € litoral, puede gercer de esta forma un mayor efecto de barrera y
encauzamiento. El efecto, frente al sector litoral septentrional, no estanto e de aumentar la
precipitacion del maximo mensua (octubre también), sino e de extender la temporalidad de
laslluviasintensas y cuantiosas a resto de meses de otofio, a diciembrey, en menor medida, a
la primavera. Es por tanto uno de los sectores con mayores precipitaciones medias, pero esto
no es Ghice para que durante e verano, cuando cesan las condiciones de inestabilidad
atmosférica casi totalmente, se produzca unaintensa pero breve aridez.

El régimen térmico sigue siendo suave, por la litoralidad y la escasa frecuencia de
heladas. Por €ello, €l elemento més peculiar a este sector climatico viene de la mano de las
precipitaciones: es el sector que haregistrado las lluvias torrenciales mas intensas.

1.1.2.4 Geologia

La geologia del terreno nos presenta terrenos cuaternarios procedentes de la
aportacion del hombre para la plantacion de cultivos en la capa superior, capa no muy potente.
Bajo ésta encontramos entre el mar y e érea préxima a la terraza, en donde se sitGa la
poblacion, terrenos del cuaternario superior constituido por lineas edlicas: limas grises con
“poupées calcaires’ para pasar previa alaterraza a una area de limos pardos con “poupées
calcares’. Laterraza con desnivel entre 2y 5 m. dapor finalizadalallanuradd litoral y pasa
a terrenos de procedencia posible de aluvion del rio Serpis constituido por arenas arcill osas
con cantos redondeados, distribuyendose los niveles de grava dentro de la masa arcillosa
siendo poco potentes.

1.1.2.5 Geotécnicas

La morfologia es uniformemente plana, con ligerisima pendiente hacia € mar (1-2
por ciento) y caracteristica tipica es el pleno empleo de la superficie en las plantaciones de
naranjas.

Los materiales se comportan como semipermeables con un drenge superficid
dificultado por la morfologia, aungque aceptable en general; € nivel fréatico suele hallarse de
1,5 a3 m. de profundidad, existiendo pozos frecuentemente.

La capacidad portante no es elevada debido a tipo de suelo vegetal arcilloso, que
suele ser potente, que junto ala existencia de un nivel fréatico oscilante y muy alto, puede dar
lugar a asientos superficiaes.

Mencidn especial merece la estrecha franja costera, formada por arenas de playa muy
uniformes en cuya curva granulométrica se aprecia la influencia del viento en su transporte y
deposicién. La morfologia es sencilla con leve monticulo formado por un corddn de dunas.
Los materiales son permeables, de buen drengje superficial, pero, como es légico, con nivel
fréatico somero. Su capacidad portante es baja por 1o antes citado; no obstante esta franja
costera ha sido aprovechada en los términos municipales colindantes, en general para todo
tipo de edificacidn con resultados aceptables.

El grado de sismico es medio VI de la escala Internacional Macrosismica (M SK).



1.1.2.6 Afecciones que inciden en la planificacion territorial y urbanistica
Por un lado la carretera de indole comarcal CV-670 y € dedinde del dominio

publico maritimo terrestre son las dos incidencias mas importantes en la planificacion
territorial y urbanistica.

1.1.2.7 Litologia, aprovechamiento de lasrocas industrialesy riesgo de desizamiento
No existen riesgo de deslizamiento en €l &rea objeto de planificacion.

1.1.2.8 El suelo como recurso natural: fisiografia, capacidad de uso del suelo, eroson

actual y erosién potencial

La erosion actual es bgja asi como la potencial, por 1o que no se cree necesario
adoptar medidas.
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1.1.2.9 Observancia y andlisis de la cartografia tematica y estudios integrantes del
sistema de informacion territorial de la COPUT (Orden de 8 de marzo de 1999
COPUT).

1.1.2.9.1 Delimitacién del riesgo de inundacién

De conformidad con € plano adjunto, e riesgo de inundacion es de
categoria baja, no obstante deberan tenerse en cuentas|asindicacionesde lamemoria
en lo qued drengje serefiere.

1.1.2.9.2 Vulnerabilidad en la contaminacion de las aguas subterréneas por
actividades urbanisticas

De conformidad con €l plano adjunto, la vulnerabilidad a la contaminacion
de las aguas es media, por 10 que debera quedara prohibida las fosas sépticas y pozos
filtrantes.

1.1.2.9.3 Accesibilidad potencial alos recursos hidricos
De conformidad con el plano adjunto, la accesibilidad es baja.

1.1.3 Aprovechamiento agricola, forestal, ganader o, cinegético vy otros.

No existe otro aprovechamiento que el agricola en todo el término municipal. A excepcién
hecha de las superficies del dominio publico maritimo terrestre, los sectores urbanos y la de cauces,
desagiies, cauces y carreteras, e resto del término municipal se encuentra con aprovechamiento
agricola con porcentaje escaso de terreno yermo.

1.1.4 Usos, edificacién e infraestructur as existentes

1.1.4.1 Usos

De conformidad con lo especificado en € punto 1.1.3 a excepcion hecha de las
superficies del dominio publico maritimo terrestre, cauces, desaglies, carreteras y caminos
ruraes, y las &eas urbanas, € uso principa del término municipal es agricola con un
porcentaje del 80% dedicado a monocultivo del naranjo.

1.1.4.2 Edificacion

Por un lado se encuentra los dos nucleos urbanos, € nicleo histérico de la poblacion
y el de la playa con muy poco densidad de edificacion pero con la urbanizacion a 100% del
sector. Por otro lado, entre la poblacion y la playa, existen como diseminado pero sin gran
densidad alguna, viviendas familiares y casetas de aperos de labranza, sin que existen nicleos
importantes, ni edificacién industrial.
1.1.4.3 Infraestructur as existentes



- Ndcleo histérico

La poblacion de Guardamar se asienta sobre un nlcleo agrupado que
précti camente no ha variada desde antes de |a fecha de redaccion dd Plan General en
1973.

El ndcleo urbano abarcaba un &rea de 10.000 m2. en la fecha de redaccion
del Plan General de 1973 con una superficie edificada de 5.000 m2. en el Plan de
1983 al formular las Normas Subsidiarias, diez afios después € niicleo urbano es de
16.000 m2. con una superficie edificada de 6.200 m2., de los cuales 1.000 m2.
corresponde a unaindustriay una superficie apta para ser edificada de 2.000 m2.

Hoy a formular €l Plan General, 17 afios después, la superficie edificada es
7.000 m2., de los que 1.000 m2. corresponden a una industria y una superficie apta
para ser edificadaigua mente de 2.000 m2.

El tipo de edificacion es de vivienda unifamiliar en su mayor parte con
algunas viviendas en comunidad con un proceso de rehabilitacion que alcanza el
50% de la edificacidn. Las alturas alcanzadas son en € 98% de 2 alturasy € 2% de
tres alturas.

Lavivienda predominante eslarura

- Playa

La playa dispone hoy de 40.000 m2. de solares urbanizados al 100% con 3
viviendas unifamiliares y un total de 13 blogues en construccion de apartamentos
con cerca de 300 viviendas de 22 residencia en construccion.

Fuera del nicleo urbano de Guardamar no existe edificacion mas que
pequefias edificaciones para almacén de productos y aperos agricolas y viviendas

rurales pero sin formar nucleos agrupados sino diseminados por todo el término, con
un total de viviendas familiaresy casetas de aperos y una granja.

1.1.4.4 Servicios e infraestructur as existentes

a) Viales y pavimentacion

- Ndcleo histérico

El estado actual del os viales es bueno debido a la reciente pavimentacion
de las calzadas y construccion de aceras no existiendo calles sin pavimentar salvo las
abiertas amitad gje que falta su otra mitad.

- Playa

La reciente urbanizacion del Sector Il, encontrandose las obras sin
recepcion, hace que el estado de pavimentacion sea excelente.

b) Abastecimiento de agua potable

Esta garantizado € suministro de agua potable mediante concesién a la
empresa Omnium |bérico, SA.

El suministro de agua potable es traido mediante conduccién en presion
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desde la playa de Bellreguard atravesando |a playa de Guardamar alimentado éstay
junto a camino a mar llega a la poblacion, en donde un depdsito y grupo
hidroneumaético garantiza € suministro.

Lared se encuentra en perfecto estado tanto en lo referente alos materiales
como a los didametros de las conducciones.

¢) Saneamiento

Existe una red de alcantarillado para las aguas residual es domeésticas que
discurre por el centro de las calzadas con pendientes en direccion a mar adecuadas,
yaque € terreno lo permite.

El agua residual se recoge en un colector recientemente construido cuyo
trazado coincide con el Cami de laMar hasta entroncar com el mancomunado delos
municipios a Sur de Gandia con la depuradora sita en Gandia y cuyo trazado
coincide con laronda playa en €l sector urbano de la playa, €l cual dispone dered de
saneami ento recientemente construido.

Para |la evacuacion de las aguas de lluvia se aprovechan |as propias cazadas
de trazado perpendicular a mar, ya que debido a su pendiente y corta longitud
canalizan facilmente & agua hacia acequias de desagiie que vierten al riuet, a que
vierte lared separativa de la playa recientemente construida.

d) Huminacién
Es suficiente y no necesita ampliacion.
f) Comunicacion

- Teléfonos:
Existe servicio telefénico con una cabina publicay en la playalared esta
totalmente canalizada subterrénea.

- Autobuses:
Existe un servicio de autobuses todos los dias a la cabecera de la
Comarca: Gandia.

- Estacion de ferrocarril :
No existe, la mas préxima es la de Gandia. Tampoco existen vias férreas
gue atraviesan el término municipal.

0) Red viaria

1.- Actua

El término municipal de Guardamar se encuentra atravesado por la
carretera de caracter comarcal CV-670, y no existe otra carretera de caracter
comarcal, nacional o provincia que la atraviese, aunque a través de aquella se
encuentra perfectamente comunicada con la CV-332, la CN-337 a Puerto de
Gandiay alaautopista A-7 y laCV-70 haciad interior.

Entre los caminos rurales tenemos € “cami a mar” desde la poblacion
con una anchura hoy de 7 m. que se encuentra pavimentada y sefializada. Este
“cami al mar” parece ser, partia del camino de Gandia a Miramar a Piles, que
atraviesa € término en su limite. Ambos se encuentran pavimentados y con un
ancho de cinco metros.

2.- Proyectada
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La CV-670 se encuentra en proceso de remodelacion y existe una
declaracion de interés comunitario por € procedimiento extraordinario aprobado
por € Gaobierno Vaenciano, la cua debe gecutar rotonda de acceso y nuevo
accesn y variante del Cami delaMar.
Habiéndose producido nueva situacion con la caducidad del expediente
de declaracion de interés comunitario, aunque la rotonda se gecutard sin
variacion.

h) Equipamiento comunitario

Sereduce al siguientey con las consiguientes carencias.

1.- Actud
S Zona escolar: No existe
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S Administracion Municipal:
Ayuntamiento, antiguas escuelas.

S Religioso: Ermita dependiente de
Miramar.

S Zonas verdes y deportivas: Existen

dos pequefios jardines en la poblacion y en
suelo urbano de la playa existen zonas
verdes con extension de 10.000 m2.
urbanizados y un parque publico de 12.000
m2. no desarrollado.

S Cementerio.

1.1.4.5 Aptitud de los terrenos para utilizacion urbano y los riesgos que pudieran
dificultar la misma

No existen riesgos identificados que pudieran determinar falta de aptitud de cualquier
terreno del término municipal para su utilizacion urbano, tal y como se ha especificado en €
punto 2 de este apartado sobre condiciones geogréficas en e apartado relativo a las
condiciones geoldgicas, geotécnicas, riesgo de deslizamiento y de inundacion. Unicamente
debe tenerse en cuenta, d convertir e suelo en urbano los posibles terrenos urbanizables, en
resolver €l problema de drenaje dada las escasas pendientes del terreno con area depurada,
pero existiendo acequias y cauces de desaglie sempre proximos que permita resolver
problema.

1.1.5 Valores paisajisticos, ecolégicos, urbanos e histéricos y artisticos existentes en e ambito
del Plan

1.1.5.1 Edificios con interés historico

S Ermitaen la Calle Iglesia (reformada)
S Casa Gran de 1609 (reformada) en la Calle Iglesia (hoy restaurante
con respeto de su caracter).

Ambos edificios se encuentran protegidos en el actual Plan.

1.1.5.2 Valor ecolégico

Con valor ecoldgico y respeto digno de interés el dominio pablico maritimo terrestre
y €l sistema dunar existente.
1.1.5.3 Valor paisgjistico

Visual desde la poblacion o terraza sobre lallanuralitoral deberialimitar las alturas

en € desarrollo urbano entre € nucleo histérico y € suelo urbano de la playa limitados a 111
alturas 0 9 m. de altura méxima de cornisa.

1.1.6 Caracteristicas de la poblacién. Condiciones econdmicasy sociales

1.- Datos de poblacién

- Censo
+ Rectificacion padron Municipal

ANO HECHO | DERECHO
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-1.877 116 116
-1.887 116 108
-1.897 128 126
- 1.900 149 151
-1.910 114 116
-1.920 152 162
-1.930 173 174
-1.940 179 179
+1.941 185 184
+1.942 185 184
+1.943 184 183
+1.944 183 183
Padron + 1.945 187 187
+ 1.946 183 183
+1.947 178 179
+1.948 179 180
+1.949 178 178
- 1.950 159 159
+1.951 159 159
+ 1.952 161 161
+ 1.953 157 157
+1.954 159 159
Padrén 1.955 153 153
+ 1.956 151 151
+ 1.957 156 156
+ 1.958 159 159
+ 1.959 159 159
- 1.960 146 146
+ 1.961 148 148
+ 1.962 149 149
+ 1.963 151 151
+ 1.964 151 151
+ 1.965 135 135
+ 1.966 135 135
+ 1.967 134 134
+ 1.968 134 134
+ 1.969 130 130
-1.970 109 109
+1.971 --- 107
+1.972 --- 104
ANO HECHO DERECHO
+1.973

+1.974 --- 104
Padrén 1.975 --- 101
+1.976 58 58
+1.977 61 ---
+1.978 --- 67
+1.979 --- 63
Censo 1.981 --- 57
Censo 1.991 45 46
2.000 51 52

Dd examen de la poblacidn desde los afios 1.900 a 1.991 se observalo siguiente:

1°.- La poblacién maxima ha sido de 187 habitantes en € afio
1.945, hasta ese afio la poblacion fue incrementando salvo el
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descenso en la primera década del siglo.
El incremento durante esos 45 afios desde 1.980 no ha alcanzado la
persona por afio.

.- Desde 1.945 la poblacion ha sido regresiva con fuertes
descensos a partir del afio 1.965 y sobre todo € mas fuerte de ellos
en e afio 75 reduciéndose la poblacién a la mitad respecto a afio
anterior.

3. Lapoblacién actual de  habitantes es |a tercera parte de
la poblacion maxima alcanzada por esta poblacion.

L as causas de este descenso en la poblacion pueden ser varias.
1°.- La natura de la proximidad de nucleos de poblacion més

grandes, como Daimis y Miramar, distantes menos de 1 Km. con
Mmayores Servicios.

20.- La proximidad de Gandia, a 3 km. de distancia y con
60.000 habitantes.
3°.- El abandono de campo por los jévenes en busca de

mejores puestos de trabajo y megor renumerados.

Observandose un incremento de nuevo desde 1981 pero muy lento.
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Estudio estadistico del crecimiento

Aplicado alos afios 1.975-1.981
Ajustelineal

Y (poblacion) = 3.873,143 - 1,929 x

Afo Poblacion
1.986 43
1.990 35
2.000 16

es evidentemente regresivo.
Solo una causa podria judtificar el aumento de la poblacién y su expansion:

El desarrallo iniciado con mas de 100 viviendas de 22 Residencia en construccion y
planes parciales en promocién, asi como el establecimiento de industrias con la reciente
aprobacion de la declaracion de interés comunitario, que podria ser la causa del asentamiento
dentro del nacleo urbano de Guardamar de la poblacidn trabajadora que sustente el empleo en
los sectores turisticos e industrial con un aumento del empleo de la poblacién en los sectores
secundarios y terciarios hoy practicamente nulo, ademés de la tendencia actual de retorno a
nUcleos urbanos proximos a los centros de trabajo mas tranquil os.

Clasificacién por sexos

Poblacion de der echo (1.980) \Vecinos
Varones Hembras Total Cab. No Cab.
Domiciliados
32 25 57 27 17
1
3

Paoblacion de derecho (1.991)
Varones Hembras Total
32 20 52

1.1.7 Estructura econémica

La actividad econémica principal gira en torno a la agricultura o sector primario siendo
précticamente nulo el empleo en los sectores secundario y terciario.

1.- Empleo en los distintos sectores

Extracto del Documento de Consulta del Plan Genera de Ordenacion de la Safor
(afio 1.979) (Sin variaciones importantes actual mente).

S Empleo en el sector primario de Guardamar.
Series estadisticas y previsiones. Segun tendencia.
1960 1.965 1.970 1975 1.980 1.985 1.990 1.995
53 48 39 17 10 -2

S Empleo en el sector primario de Guardamar.
Series estadisticas y previsiones. Correccion tendencia segin
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minimos necesarios para mantener |os cultivos necesarios.
1960 1965 1970 1975 1980 1985 1.990 1.995

53 48 39 17 10

S Empleo en el sector secundario de Guardamar
Series estadisticas y previsiones. Segun tendencia.
1960 1965 1970 1975 1980 1985 1.990 1.995
3 1 4 2 3

S Empleo en el sector terciario de Guardamar.
Series estadisticas y previsiones. Segun tendencia.
1960 1965 1970 1975 1980 1985 1.990 1.995

1 2 8 4 8

S Total empleo. Series estadisticasy previsiones. Seglin tendencia.
1960 1.965 1.970 1975 1.980 1.985 1.990 1.995

57 51 39 51 23

Todos estos datos parten como prevision desde 1.975.

Es evidente la regresion en el sector primario y € aumento de |os otros dos sectores,
aunque hoy por hoy la actividad principal es la agricultura, aunque € desarrollo del niicleo

turistico ya en gecucion y un posble asentamiento industrial puede cambiar todas estas
previsiones y tendencias actuales.

2.- Censos agrariosde 1.962y 1.972 - Agricultura
(Son variaciones
importantes hoy en el 2000)

Datos tomados del 1.N.E.

a) Censo agrario 1.962

S Explotaciones agrarias clasificadas seglin la superficie total de sus
tierras
TOTAL
GENERAL Explot.
Explotaciones SinTierra | TOTAL 01-02Hss | 0,2-0,5 05-1 1-2 5-10
38 1 37 7 11 12 6 1
- Propiedad 27

Superficie censada: 29 Has.
- Arrendamiento 2

S Parceacion

N° Parcdas < 1Has 1-5Has 95 5Has

130 128 2

10

21

1(

14
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b) Censo agrario 1.972

S Explotaciones agrarias clasificadas segin la superficie total de sus
tierras.
TOTAL 0,1-04Has | 05-09Has | 1-19Has [ 5-99Has
57 36 16 4 1
S N° de empresarios clasificado por su condicion juridica, edad,

ocupacion principal.

PERSONASFiSICAS
POR OCUPACION
POR EDAD PRINCIPAL OTRA
CONDICION
Total | Hata3s | 3554 | 5564 | 65 AGRARIA noacraria | JURIDICA
54 24 10 20 8 46 3
S Superficie de las explotaciones
Superficie censada
(Has.) (Has.) (Has.) (Has.)
Superficie Geogréfica Totd Labrada No Labrada
102 32 31 1
30 Has. en régimen de propiedad.
2 Has. en régimen de arrendamiento

S Parcdacion.

NUMERO PARCELAS SEGUN TAMANOS

Total I 5Has 1-5Has 0,5-1 Has <0,5Has

161 --- 2 1 158

Se carece de datos del Gltimo censo agrario realizado en 1.977.
Las principales conclusiones del censo de 1.972 son las siguientes:
S Aumento de un 150% de las explotaciones agricolas respecto del
censo de 1.962, destacando que respecto del empleo en el sector

primario ha disminuido durante esa década en un 25%.

S La superficie explotada supone €l 31,37% del total del término.
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S En lo referente a las explotaciones agrarias € 63,16% son de
menos de 4.000 m2., e 28,07 entre 5.000 y 9.000 m2.

S En cuanto a la parcelacion € 98,13% de las parcelas es inferior a
5.000 m2.
S La edad de los empresarios agricolas es mayor de 35 afios, con un

44,44% entre 35-54 anos, 18,51% entre 55-64 afiosy un 37% mayor
de 65 afios lo que demuestra que € empresario agricola no es joven
y solo el 14,81% su ocupacion principal es agricola.

La produccion principal eslacitricola

3.- Actividades comerciales eindustriales

S N° establecimiento industriales en 1.978 (Censo industrial de
Esparia)
2
S N°en 1.982 (13-5-1.982)
5 licencias repartidas de la siguiente forma:
- Un estanco

- Un bar restaurante
- Un taller de escayola



16
- Una fébrica de muebles de cocina
- Un bar café

S N°en 2.000

- 2 bares restaurantes
- 1 aparcamiento caravanas

1.2 CONDICIONESINSTITUCIONALES

1.2.1 Planeamiento vigente

Guardamar cuenta como instrumento de ordenacion territorial con Normas Subsidiarias del
tipo “b", aprobadas definitivamente en sesion plenaria de la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia el 30-6-1.983, no habiéndose procedido a la homologacion de dicho planeamiento ala Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana, ley 6/94 de 24 de noviembre.

Desde la fecha de la aprobacion definitiva se han efectuado 4 modificaciones puntudesalas
Normas Subsidiarias, sin que se haya aprobado ningln plan parcia de desarrollo del suelo
urbanizable.

La extension total del término municipa es de 102 Has. De las 102 Has segiin la memoria
descriptiva de superficie de las Normas Subsidiarias € suelo se clasifica en urbano, apto para
urbanizar (urbanizable) y no urbanizable.

El suelo urbano se divide en tres sectores el sector | correspondiente alos nacleos historicos
con 2,94 Has de las que 2,075 Ha corresponden a residencia entre medianeras y 0,9025 Has a
almacenesy servicios. El sector Il corresponde ala Playa de Guardamar procedente del Plan Parcial
de Ordenacién Urbana de la Playa aprobado d 22-X11-76 y que las Normas Subsidiaras clasifica
como urbano y fue objeto de la modificacién puntual n° 2 aprobada en 1993 con una extension de
10,35 Has. El sector 111 con 4,465 Has junto a plan anterior con separacion de una franja estrecha de
suelo no urbanizable y de bga densidad procedente del plan parcia poligono residencial baga
densidad junto a la carretera d mar aprobado definitivamente € 5-X11-1978 y clasificado como
urbano segln con la formulacion de las Normas Subsidiarias Vigentes.

El suelo apto para urbanizar, hoy urbanizable, se dividia en dos sectores, uno de uso
residencial junto a la poblacion de baja densidad de 28.550 m2. y que actualmente se encuentra en
redaccion el plan parcia de desarrollo por iniciativa privada a través de programa de actuacion
integrada; y €l otro sector de uso industrial de 8,453 Has sin plan parcia de desarrollo.

El suelo no urbanizable se califica en dos, una de proteccion agricola (cuya caracteristicaes
de comiin segun ley 4/92 del suelo no urbanizable de 61,197 Hasy maritimo terrestre de 2 Ha).

Como sistemas generales se califica el Parque Piblico con 0,2612 Has y la red viaria,
ambas adscritas a suelo no urbanizable.

En cuanto a la gestion urbanistica a la fecha de la aprobacién definitiva de las normas
Subsidiarias en 1983 los dos planes parciales de la playa 'y del camino de la Mar respectivamente,
gue se clasifican como urbano, tenian €l proyecto de compensacién (al ser de promaocidn privada con
Junta de Compensacion constituida) aprobado y el de urbanizacion del de la playa aprobado,
habiendose iniciado |as obras de urbanizacion del sector |1 delaplaya

Posteriormente en 1987, concretamente e 29-9-87, se aprueba un conjunto de
modificaciones puntuales relativas alared de transporte (definicion de caminos vecinales, trazado y
acabado delared viaria, carécter de sistema genera y definicidn de caminos rural es); a modificacion
superficie suelo entonces apto para urbanizar industrias; establecimientos y definicion sistemas
general es cementerio; modificaciones concretas de las Normas Urbanisticas de los sector 11 y 111 del
suelo urbano (los planes parcial es antes referidos).
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Con la aprobacion de la Ley de Costas de 1988 se suscita por necesidad la modificacion de
la estructura urbanistica y ordenacion secundaria del sector 11 del suelo urbano de la playa que
disponia en aguella fecha de encintado de bordillos, explanacién y red de bgja tensién. Dicha
modificacion aprobada en 1993 con el n° 2 de las Normas Subsidiarias cambia totalmente la
ordenacion secundaria del 50% del plan y muchos de sus conceptos de dotaciones publicas que
obliga a abandonar viales abiertos con € grado de urbanizacién anteriormente referido, con la
aprobacion de esta modificacion se solicita y concede por parte del Ministerio de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes concesion de paseo maritimo a cargo del sector, se aprueba modificacion
del proyecto de compensacion y del proyecto de urbanizacion, y a fecha de hoy las obras de
urbanizacion incluido el paseo maritimo se encuentra al 99%.

En cuanto a sector Il del suelo urbano de la Playa de Guardamar viene afectado por la
servidumbre de proteccion del dominio piblico maritimo terrestre que segun la tramitacion de los
expedientes de modificacion puntual n® 2 del planeamiento en cuanto a las competencias
urbanisticas, € nuevo deslinde de dominio publico que se aprueba y la concesion de paseo
maritimo; debieran en gecucion del paseo maritimo modificar la servidumbre de proteccién por
tradlado delaribera dd mar al trasdds dd mar, circunstancia que ha sido recibida por € Ministerio
de Medio Ambiente.

En fecha posterior se ha aprobado la modificacién puntual n° 3 que afecta a la vial del casco
urbano y lan® 5 referente a normas urbanisti cas concretas.
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1.3DOCUMENTO QUE INTEGRAN EL PRESENTE PROYECTO

DOCUMENTO SIN EFICACIA NORMATIVA
DOCUMENTO N°1: MEMORIA INFORMATIVA
1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Condiciones geogréficas
1.1.1 Condiciones geogréficas
1.1.2 Caracteristicas naturales del territorio
1.1.3 Aprovechamiento agricola, forestal, ganadero, cinegéticoy otros
1.1.4 Usos, edificacion einfraestructuras existentes
1.1.5 Vaores paisgisticos, ecoldgicos, urbanos e histéricos y artisticos
existentes en el &mbito del Plan
1.1.6 Caracteristicas de la poblacién. Condiciones econdmicasy sociales
1.1.7 Estructura econémica

1.2 Condiciones institucionaes
1.2.1 Planeamiento vigente

1.3 Documento que integran €l presente proyecto

DOCUMENTO N°2: PLANOS DE INFORMACION

1.- Situacién y ddimitacion del término

2.- Levantamiento topografico y estado actual

3.- Usos, aprovechamiento, vegetacion y edificaciones existentes

4.- Infraestructura, redes generales de servicio y bienes demaniales

5.- Estado actual sector | suelo urbano nucleo consolidado

6.- Estado actual sector |1 suelo urbano playa

7.1.- Planeamiento vigente. Normas Subsidiarias clasificacion del sudoy red viaria.
7.2.- Planeamiento vigente. Normas Subsidiarias delimitacion del suelo urbano sector I.
7.3.- Planeamiento vigente. Normas Subsidiarias delimitacion del suelo urbano sector
.

7.4.- Planeamiento vigente. Normas Subsidiarias delimitacion del suelo urbano sector
.

DOCUMENTO N°3: MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 Descripcion y justificacion de la ordenacién estructural e
informacion estadistica de sus magnitudes

3.1.1 Modelo territorial propuesto. Clasificacion del suelo
3.1.2 Tablas estadisticas sobre la evolucion urbana previsible, superficie de
cada clase de suelo, sector y unidad de gjecucidn
3.1.3 Suficiencia red primaria de reservas de suelo dotacional, de la red
general de infraestructura y servicios y de las condiciones objetivas de
conexion eintegracion

3.2 Descripcion  y  justificacion de la ordenacion
pormenorizada y de su cumplimiento y adecuacion a la
ordenacion estructural

3.2.1 Sudo urbano
3.2.2 Suelo urbanizable
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3.3 Célculo ddl aprovechamiento tipo y justificacion de la
delimitacion de areas de reparto.
3.3.1 Delimitacion de éreas de reparto en suelo urbano
3.3.2 Delimitacion éreas de reparto en suelo urbanizable

34 Estudio de evaluacion de impacto ambiental del

proyecto de Plan General es de Ordenacion Urbanade la
Poblacion de Guardamar de la Safor

3.4.1 Descripcion del proyecto

3.4.2 Acciones del proyecto

3.4.3 Alternativas a proyecto

3.4.4 Inventario ambiental

3.4.5 ldentificacion y valoracion de impactos

3.4.6 Medidas correctoras y protectoras

3.4.7 Programa de vigilancia ambiental

ANEJO N° 1 : Documento de sintesis
ANEJO N° 2 : Documentacion fotogréfica
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DOCUMENTO CON EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N° 4 : DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE
EVALUACION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO

DOCUMENTO N°5: NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO N° 6 : FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y DE
GESTION

1.- Ficha de planeamiento de desarrollo
1.1 Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada
1.1.1 Fcha de planeamiento: sector urbanizable ordenacion
pormenorizada sector residencial baja densidad casco
1.1.2 Fcha de planeamiento: sector urbanizable ordenacion
pormenorizada sector residencial baja densidad playa

1.2 Suelo urbano sectorizado
1.2.1 Ficha de planeamiento sector industrial

2.- Ficha de gestion
2.1 Programa de actuacion integrada unidad de gjecucion suelo urbano sector |
residencial
2.2 Programa de actuacién integrada unidad de gjecucion suelo urbanizable con
ordenacién pormenorizada sector residencial baja densidad casco
2.3 Programa de actuacién integrada unidad de gjecuci6n suelo urbanizable con
ordenacién pormenorizada sector residencia baja densidad playa

DOCUMENTO N° 7 : CATALOGO DE BIENES INMUEBLES Y ESPACIOS DE
INTERESCOLECTIVO

1.- Antecedentes
2.- Fichas de los elementos catal ogados

DOCUMENTO N° 8: PLANOS DE ORDENACION

1.- Clasificacion del suelo y ordenacion estructural delimitacion éreas de reparto
2.- Ordenacion estructural y secundaria suelo urbano casco sector |, y suelo
urbanizable con ordenacién pormenorizada sector residencial baja densidad casco.
3.- Esquema acceso poblacion. Relacion red primaria viaria con CV-670.

4.- Ordenacion estructural y secundaria suelo urbano playa sector 1.

5.- Ordenacion estructural y secundaria suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada sector residencial baja densidad, playa

6.- Esquema seccion tipo carril bici y paseo peatonal en sector suelo urbanizable
baja densidad playa.

7.- Red primaria'y delimitacion suelo urbanizable sector indugtrial y D.1.C. central
hortofruticola

GUARDAMAR DE LA SAFOR, Octubre de 2004
EL INGENIERO DE CAMINOS
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Fdo: D. RAFAEL
FEMENIA DE SIERRA
COLEGIADO 6.617
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CAPITULO V.- REGIMEN DE PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOS BIENES DE
DOMINIO PUBLICO

NORMA 302- RED DE TRANSPORTES FUERA DE LA ZONA URBANA

NORMA 312- SERVIDUMBRE DE PASO A ENERGIA ELECTRICA

NORMA 322- VIAS PECUARIAS

NORMA 332- PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS

NORMA 342- PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
NORMA 352- DEL MEDIO AMBIENTE

NORMA 362- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO,
ARQUEOLOGICO Y CULTURAL

CAPITULO VI.- DEFINICION DE LOSELEMENTOS Y RESERVAS DE SUEL O PROPIOS DE
LA RED PRIMARIA

NORMA 372- DEFINICION Y ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA
NORMA 382- RED PRIMARIA DEL SISTEMA VIARIO

NORMA 3%2.- RED PRIMARIA DE ESPACIOS LIBRES, JARDINES Y DEPORTIVOS
NORMA 402- RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

NORMA 412- RED PRIMARIA DE INSTALACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS

NORMA 422- ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA CONTABILIZADA COMO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR

NORMA 432- ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA ADSCRITOS Y NO
COMPUTABLES

CAPITULO VIl.- NORMAS ORIENTATIVAS SOBRE NECESIDAD IMPLANTAR
DOTACIONES O EQUIPAMIENTOSEN LOS SECTORES

NORMA 442.- SUELO URBANIZABLE SECTOR INDUSTRIAL

CAPITULO VIII.- NORMAS SOBRE IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS O
SERVICIOS DE URBANIZACION

NORMA 452.- GENERALES SOBRE PROY ECTOS DE URBANIZACION
NORMA 462- CONDICIONES PARTICULARES INFRAESTRUCTURAS PROYECTO DE
URBANIZACION

46.1 Abastecimiento agua potable

46.2 Red de saneamiento y evacuacion aguas residual es

46.3 Red eéctricay alumbrado publico

46.4 Pavimentacion

46.5 Basuras

46.6 Instal aciones eléctricas

46.7 Instalacion telefonia, gasy otros

46.8 Jardinesy éreas dejuego y recreo para nifios

TITULO 1l.- NORMAS URBANISTICAS PROPIAS DE__LA ORDENACION
PORMENORIZADA

CAPITULO |.- SUELO URBANO SECTOR | NUCLEOSHISTORICOS

NORMA 472.- ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR | CASCO

NORMA 482- NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL SUELO URBANO SECTOR |
NUCLEOQOS HISTORICOS

NORMA 49%.- ENSANCHE

NORMA 502- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
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JARDIN (JL). SUELO URBANO SECTORI|
NORMA 512- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANO
SECTOR|
NORMA 522- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL (SANITARIO). EQUIPAMIENTO
ADMINISTRATIVO. EQUIPAMIENTO CULTURAL - ADMINISTRATIVO

CAPITULO I1.- SUELO URBANO SECTOR |1 PLAYA

NORMA 532- ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR I PLAYA

NORMA 542- EDIFICACION ABIERTA SUELO URBANO SECTORII PLAYA

NORMA 552.- EDIFICACION AISLADA SUELO URBANO SECTOR Il PLAYA

NORMA 562- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
SUELO URBANO SECTOR Il PLAYA

NORMA 572- EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS URBANOS
NORMA 582- JARDIN PLAYA (RED PRIMARIA)

CAPITULO 11l.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA
SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA  58-  ZONIFICACION SUELO  URBANIZABLE ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA 59.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO (RUBE) RESIDENCIAL
MULTIPLE ADOSADO CON VARIACIONES (RMBA) SUELO URBANIZABLE CON
ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA
NORMA 602- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
JARDIN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA 612- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO
URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL
BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA 622- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO - RECREATIVO (RD)

NORMA 632- RED VIARIA, SENDAS PEATONALESY APARCAMIENTOS

CAPITULO V.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA
SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD CASCO

NORMA 642- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
64.1 Calificacion del sudo
64.2 Estudios de Detalle
64.3 Parcelaciones
64.4 Proyectos de Urbanizacion
64.4.1 Red viaria
64.4.2 Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios
64.4.3 Alcantarillado
64.4.4 Red eléctrica
64.4.5 Alumbrado publico
64.4.6 Red telefonica
NORMA 652- NORMAS DE EDIFICACION
65.1 Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas
65.2 Condiciones comunes a todas las zonas
65.2.1 Condicién preliminar
65.2.2 Terminologia
65.2.3 Usos permitidos y usos prohibidos
65.2.4 Condiciones generales de volumen e higiénicas
65.2.5 Condiciones generales edtéticas
65.3 Normas particulares de cada zona
65.3.1 Zonificacion
65.3.2 Residencial unitario bloque exento (RUBE) - Residencial multiple blogque
adosado con variaciones (RMBA)



6.5.3.2.1 Resdencial unitario bloque exento
65.3.2.2 Residencia multiple blogue adosado con variaciones
65.3.3 Residencia manzana compacta con variaciones
65.3.4 Residencia multiple bloque adosado con variaciones
65.3.5 Equipamiento Educativo - Cultural (ED)
65.3.5.1 Definicion, carécter y uso
65.3.5.2 Parémetros urbanisticos
65.3.6 Equipamiento deportivo - recreativo (RD)
65.3.6.2 Definicion, carécter y uso
65.3.6.3 Parémetros urbanisticos
65.3.7 Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico. Jardin (JL)
65.3.7.1 Definicidn y caréacter
65.3.7.2 Condiciones de volumen
65.3.8 Red viaria, sendas peatonales y aparcamientos
NORMA 662- GESTION URBANISTICA

CAPITULO V.- INT,ERVENCION EN LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO Y
DISCIPLINA URBANISTICA

NORMA 672- LICENCIAS: ACTOS SUJETOS
NORMA 682- LICENCIAS: COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO Y EFECTOS

NORMA 692- REQUISITOS QUE HA DE REUNIR LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS
CON CARACTER GENERAL

NORMA 702- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA Y DE
AMPLIACION

NORMA 712- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE AMPLIACION EN
ALTURA QUE AFECTEN A ESTRUCTURAS

NORMA 722- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE REFORMA

NORMA 73?2- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE DERRIBO

NORMA 742- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS MENORES

NORMA 752- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA AUTORIZACIONES ESPECIALES
NORMA 762- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA USOSY ACTIVIDADES

NORMA 772- LICENCIAS PARA INSTALACIONES ELECTRICAS, TELEFONICAS U
OTRAS

NORMA 782- CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE OBRAS Y
OTRASACTIVIDADES

NORMA 792- DISCIPLINA URBANISTICA

NORMA 802- CONDICIONES DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR

NORMA 812- APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO EN FACHADA

NORMA 822- APERTURA DE PUERTAS

NORMA 832- MEDIDAS CORRECTORAS DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA POBLACION DE GUARDAMAR DE
LA SAFOR.

DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°5 : NORMASURBANISTICAS

TITULO I.- NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO |.- NATURALEZA, AMBITO VIGENCIA Y DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL

NORMA 13- AMBITO Y APLICACION

Las presentes Normas Urbanisti cas regulan las actuaciones urbanisticas que se lleven a cabo en
€l Municipio de Guardamar de la Safor.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacidn urbanistica vigente, la Administracion y los
Administrados quedan obligados al cumplimiento delas determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana.

En defecto de norma directamente aplicable, regirén |os preceptos contenidos en otros
instrumentos urbanisticos de aplicacion, los principiosinformantes del Plan General, losdelalegislacion
urbanistica vigente y los generaes del derecho.

Lasreferencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se entenderan hechas sin perjuicio
de la aplicacion de preceptos de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

NORMA 22- VIGENCIA

El Plan General tendra vigencia indefiniday desplegara su validez y eficacia en laforma
establecida por la legislacion urbanistica.

El Plan General podra ser objeto de modificacion o revision con arreglo ala legislacion.

NORMA 3.- CONTENIDO

El contenido Normativo de las presentes Normas esta integrado por 10s siguientes documentos
gue tienen fuerza normativa:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbanay de ocupaci 6n del
territorio.

b) Normas Urbanisticas.

C) Fichas de planeamiento de desarrollo y de gestion.

d) Catélogo.



€) Planes de Ordenacion.

NORMA 42.- INFORMACION

L os documentos integrantes de este proyecto seran publicos y toda persona tendra derecho a
consultarlos en las dependencias municipal es que permanecerdn abiertas a dicho fin durante los dias
habiles.

El Ayuntamiento informara por escrito, en el plazo maximo de un mes, del régimen urbanistico
aplicable aunafincao &eade término municipa. Lasolicitud del peticionario se gjustar, en su caso, al
modedo de instancia que & Ayuntamiento le facilite.

Las informaciones urbanisti cas extendidas por €l Ayuntamiento, se referirdn al régimen

urbanistico aplicable en el momento de su expedicion y, en ninglin caso, dada su naturaleza meramente
informativa, conferirdn derecho aguno afavor de su peticionario, salvo las que por laley asi lo estipulen.

NORMA 52- DESARROLLO

L os planes especiales, 1os planes de reforma interior, las modificaciones de las &reas de suelo
urbano o urbanizable con ordenacién pormenorizada, las modificaciones de los aspectos de las Normas,
los programas de actuacion integrada y |os estudios de detall e, estaran de acuerdo con |as regulaciones
contenidas en las presentes Normas y se gjustarén en su redaccion, tramitacion, aprobacidn, vigencia,
gestion y gjecucion alo dispuesto en lalegislacion estatal y autondmica.



CAPITULO |I.- ESTRUCTURA DEL TERRITORIO Y CLASIFICACION DEL SUELO

NORMA 62- CLASIFICACION DEL SUELO Y CALIFICACION

1.- El territorio de este Municipio se clasifica en Suelo Urbano, Urbanizabley Suelo No
urbanizable.

1.1.- Constituyen € suelo urbano:
Losterrenosincluidos como tal en los planos que acomparian este Plan General, en
dos sectores:

111  Suelo urbano Sector | - Nucleos histéricos

1.1.2  Suedo urbano Sector Il - Playa
El término de sector no tiene ningun significado de
calificacién urbanistica sino de simple denominacion.

1.2.- Constituyen € suelo urbanizable:

1.2.1  Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada a
desarrollar a través de programas de actuacion integraday
en gecucion con dos sectores:

1.2.1.1 Sector residencia baja densidad playa
1.2.1.2 Sector residencial bgja densidad casco

1.2.2  Suelo urbanizable sectorizado con un sector:
1.2.2.1 Sector industrial

1.3.- Constituyen € suelo no urbanizable:
Losterrenos no incluidos en los apartados anteriores subdivididos en:
131  Suelo no urbanizable comin
1.3.2  Suelo no urbanizable de proteccion
1.3.2.1 Suelo no urbanizable de proteccidn viaria.
1.3.2.2 Suelo no urbanizable de proteccion dominio publico
maritimo-terrestre.
1.3.2.3 Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.
1.3.2.4 Suelo no urbanizable de proteccion agricola

2.- Laestructuragenera y organicadel territorio quedara compl etada con la definicion delared primaria
edtructural adscrita a cada uno de los suelos anteriores y la fijacion de los Sistemas Locales necesarios
para concretar €l modelo territorial previsto, todo ello de conformidad con |o establecido en los articulos
17y 18 delaLey 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica (en adelante LRAU).

NORMA 72- USOSDEL SUELO

En las presentes Normas se consideran |os siguientes usos global es referidos a actividades sobre
suelo, con las condiciones y compati bilidades que se sefialan a continuacion:

A) Suelo urbano
A.1 Sector | NUcleos Histéricos
Uso dominante: Residencial

Compatible: Terciario y talleres artesanales.

A.2 Sector || Playa



Uso dominante: Residencial
Compatible: Terciario y dotacional

B) Suelo urbanizable

B.1 Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada
B.1.1 Resdencial baja densidad playa
Uso dominante: Residencial
Compatible: Terciario y dotacional

B.2 Sudo urbanizable:
B.2.1 Industria
Uso dominante: industrial
Compatible: Terciario, dotacional y almacenes.

B.2.2 Resdencia baja densidad casco
Uso dominante: Residencial
Compatible: Terciario y dotacional



CAPITULO I1l.- REGULACION REGIMEN GENERAL DE CADA CLASE DE SUELO

SECCION |.- SUELO URBANO

NORMA 8- SUEL O URBANO

1.- Suelo urbano es aguel como tal se delimita en los planos de ordenacion y prevé su desarrollo
através de actuaciones aisladas, preferentemente en los dmbitos de suel o que no se delimitan unidades de
gjecucion en los que su desarrollo serealizara a través de programas de actuaciones integradas, cuya
delimitacion seindica en los planos de ordenacion y sus aprovechamiento subjetivos y condiciones de
conexion se especifican en las fichas de gestion correspondientes de la documentacidn con eficacia
normativa.

2.- En este suelo podréa formularse estudios de detalle para las &reas 0 en |0s supuestos previstos
en laNorma 11, asi como planes especialesy planes de reformainterior.

SECCION Il.- SUEL O URBANIZABLE

NORMA 92- SUELO URBANIZABLE

1.- Comprende las areas o0 sectores de suelo delimitadas en |os planos de ordenacion.

2.- El suelo urbanizable se subdivide en |as categorias siguientes:

A) Suel o urbanizable con ordenacion pormenorizada con dos sectores
denominados: Residencial Baja Densidad Playay Residencia Baja
Densidad Casco.

B) Suel o urbanizable propiamente dicho sectorizado con un sector
industrial.

3.- Las areas de reparto, |os sectores, las unidades de gjecucion y 1os &mbitos de programa se
definiran en las fichas de planeamiento y gestion de la documentacion con eficacia normativa. Las
condiciones de ordenacion y los pardmetros se definen en la Norma 10.- Condiciones de ordenacion del
suelo urbanizable propiamente dicho y sectorizado y en las fichas de planeamiento.

4.- Infraestructuras provisionales: Si laimplantacion de determinadas infraestructuras en alguno
de los sectores del suelo urbanizable propiamente dicho sectorizado o con ordenacidn pormenorizada
tienen un carécter provisional, debido a razones técnicas que imposibilitan una solucién definitiva de las
mismas en el momento actual, lo que obliga a diferir su implantacién a un momento posterior, a causa de
lafalta de sincronia en laimplantacién de todos |os elementos que constituyen las cargas de urbanizacion
y con €l fin de hacer efectivo € cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 67 dela
LRAU, se habilita expresamente a Ayuntamiento, al amparo del articulo 80 de dicha Ley, para€
establecimiento de un canon de urbanizacion que permitala implantacion de las infraestructuras
definitivas y su costeamiento por lostitulares de inmuebles en el momento en que se realicen aquéllas. A
tales efectos, se dgjard constancia expresa de ello en los correspondientes instrumentos de
equidistribucion de las distintas unidades de gjecucion afectadas.

SECCION I11.- SUELO NO URBANIZABLE

SUBSECCION I11.A.- PLANEAMIENTO Y REGIMEN DEL SUELO

NORMA 102- DESARROLLO
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El Suelo No Urbanizable del término municipal de Guardamar de la Safor, no admite ningln
tipo de desarrollo urbanistico. Con independencia de dlo, se podra redactar Planes Especiales de
Proteccion de las distintas categorias del Suelo No Urbanizable Protegido, con la finalidad de preservar
susvaloresy evitar su degradacion, asi como se podra también promover cualquier otro tipo de Plan
Especial de Infraestructura Bésica o de proteccion, segin lo previsto en € art. 12 E) o catdl ogos de
acuerdo con el art. 12 F) delaLRAU.

NORMA 112- REGIMEN LEGAL

Los terrenos incluidos en esta clasificacion, estan sujetos a las limitaciones establecidas en laley
4/92 del suelo no urbanizable y modificacion de lamismaley 4/1.997 de 13 dejunio, y disposiciones
afectas de laley 6/94 reguladora de la actividad urbanistica de la Generalitat Valenciana

NORMA 122- CALIFICACION

En el plano correspondiente se sefiala dentro del Suelo No Urbanizable |as categorias de:

1 Suelo No Urbanizable Comun.
1.1 Jardin red primaria casco
1.2 Educativo - Cultural red primaria
1.3 Equipamiento cementerio

2. Suelo No Urbanizable de Proteccion:
2.1 Dominio publico maritimo terrestre
2.2 De proteccion viaria
2.3 De proteccion de cauces
2.4 De proteccion agricola
2.5 De proteccion agricolay paisgjistica

NORMA 13*- USOS

1- FACULTADESY DEBERES
1.a Suelo no urbanizable comun
Los previstos en sus distintas clases:
1.b Suelo no urbanizable de proteccién
Los previstosen € articulo 6° de la Ley anterior.

2.-USOS
2.a Suelo no urbanizable comin
Se consideran usos permitidos, los siguientes; mientras no se desarrollen los usos
definidosy previstos:
a) Agricultura extensivaeintensiva.
b) Arqueoldgico.

2.b Suelo no urbanizable de proteccion
Para el Suelo No Urbanizable de Proteccion se establecen las siguientes categorias:
- De proteccién dominio publico maritimo terrestre (Limites entre el Mar Mediterréneo
y laRiberade Mar).
- De proteccién de red viaria.
- De proteccidn de cauces.
- De proteccién agricola
- De proteccion agricolay paisgjistica

En todos ellos se prohibe cualquier actividad que implique transformacion de su destino
o naturaleza, o lesione d valor especifico que se quiere proteger y en concreto en € suelo de
proteccion agricolay paisgjistico se prohibe cualquier modificacion de los usos existentes, asi
como cualquier tipo de edificacion, estando Unicamente permitidos |os de mantenimiento de su
uso, destino y naturaleza.
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El suelo de proteccidn de infraestructura de red primaria o estructural y de cauces
publicos, serviciosy servidumbres, tendra también las siguientes limitaciones:
L os establecidos en las Normas de Proteccion.

2.c Equipamiento adscrito al suelo no urbanizable comdn
L os equipamientos adscritos al Suelo no urbanizable comin admiten los siguientes usos:
- Principal: El asignado explicitamente.
- Permitidos: Los compatibles con €l uso principal definido de acuerdo con el apartado
2.a.
- Prohibidos: Todos los demas.
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SUBSECCIQN Hi.B EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION AGRICOLA

NORMA 142- EDIFICACIONES PERMITIDAS

1.- Se permitirén edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el art. 9 dela Ley 4/92
del Suelo no urbanizable y de conformidad con los usos referidos en € articulo anterior.

2.- En ninguin caso las actuaciones que se programen incrementarén el nivel de
contaminacion ambiental ni afectaran las condiciones natural es, paisgjisticas o ecolégicas.

3.- Se considera que guardan relacion con la proteccion agricola, las edificaciones o
instal aciones destinadas a almacén de productos agricolas a servicio de una determinada finca,
casetas para aperos de labranza, maquinaria agricola, pozos de riego, riego por goteoy aljibes.

4.- No se permiten las instal aciones destinadas a almacengj e de productos agricolas en
las que se desarrollen actividades de manipulacidn, transformacion y embalaje para su
distribucion.

5.- No podrén autorizarse la construccién de viviendas unifamiliares aisladas ni siquiera
paralavivienda de la produccion agricola

6.- No se permitiralainstalacion de antenas de tel efonia movil.

NORMA 152- CONDICIONANTESEDIFICACIONES

1.- Las edificaciones destinadas a usos distintos a los de vivienda permitidas en este
suelo, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1) Estas edificaciones tendrén unas condiciones estéticas tal es que no produzcan un
impacto ambiental negativo.

2) Tendran garantizado el acceso através de caminos publicos o privados.

3) Los vertidos de aguas residual es se efectuardn previa depuracion de éstos a través de
redes en su caso, fosas decantacion-digestion o depuradora oxi-total.

4) Tendran garantizado € suministro de agua, como requisito previo a su edificacion.
5) No se permitirén vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. en todo caso se
autorizara muros de cerramiento opaco hasta 75 cm. de alturay colocado hasta una
aturatotal delavallade2 m.
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Las condiciones de edificacion en este Suelo y que deberan ser respetadas por cualquier
edificacion, son las siguientes:

La edificacion de almacenes agricolas se gjustara a las siguientes condiciones:

- La parcda minima edificable serd de 10.000 m2. y el coeficiente de edificabilidad méximo sera
de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una ocupacion maxima del 2%, a excepcién hecha de
aquellas instal aciones que mediante informe favorable del drgano competente de la Generalitat
en materia de agricultura, fundado en neces dades de actividad agraria, se exima del
cumplimiento de algunos de los parametros indicados anteriormente.

- Con informe favorable del érgano competente de la Generalitat en materia de agricultura podra
construirse casetas de aperos de hasta 16 m2. de superficie y volumen en cualquier superficie de
parcela superior a2.000 m2.

- Laalturaméxima serd de 3,00 m. medida desde la rasante natural del terreno.

- Los retiros minimos a lindes serén de 5,00 m.

- Ordenacion de los volumenes como edificacién aislada con acabado propio de fachada, 1o que
supone que, como minimo los paramentos queden enfoscados y pintados.

- Que se construyan, con una distancia a otros almacenes o granjas, o viviendas unifamiliares,
gue no permita en modo a guno, la creacion de niicleo de poblacién.

Granjas agr opecuarias

1.- Laedificacidn de granjas agropecuarias quedan prohibidas en este término municipal.

Obrasdeinfraestructura agraria

Se consideraran asi |as instalaciones precisas para la adecuada expl otacién agricol a,
ganadera, forestal o cinegética de losterrenos o su megora, debiendo ser | as estrictamente
indispensables a su fin con caracteristicas propias de é y cumplir las medidas administrativas
necesarias de la actividad correspondiente, siendo autorizadas mediante licencia municipal,
pudiendo recabarse previo informe de la Conselleria de Agricultura, salvo en el caso de que
requieran larealizacion de obras permanentes de arquitectura en donde se exigiriala autorizacion
previa de la Conselleria competente en materia de urbanismo.

Asi las obras de infraestructura agraria como muros, acequias, ajibes o depésitos
enterrados, tuberias, arquetas, casetas, alojamiento méguinas de pequefia dimensidén como
instal acidn de riego por goteo (maximo 6 m2) se entienden incluidas en €l grupo primero que
solo requieren licencia municipal, debiendo gjustarse a lo indicado anteriormente de acuerdo con
el art. 12 delaley 4/92 y aguellas que requieran obras permanentes de arquitectura como casetas
de superficie superior a 6 m2. definidas anteriormente, que salgadel concepto de arqueta el evada
de gran entidad requeriran la autorizacion correspondiente.
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SUBSECCION I11.C.- EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE
EQUIPAMIENTO

NORMA 162- SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE EQUIPAMIENTO

En el Suelo de Equipamiento, la edificacidn se gjustara en todas sus caracteristicas (volumen,
altura, composicidn, materiales, €tc.), alas propias del uso a que se desting, debiendo integrarse
adecuadamente tanto en € entorno construido existente, como en el paisgje natural circundante.

NORMA 172- JARDIN NORTE CASCO

En el Suelo No Urbanizable de Equipamiento Jardin Norte Casco, ademés de las instal aciones
propias de este uso, se admiten edificaciones auxiliares para servicios publicos, enfermeria 6 kioscos. El
conjunto de todas estas edificaciones, no superara una ocupacion de suelo del 5%, sobre el total que se
destina.

La altura maxima de estas edificaciones auxiliares queda limitadaa 1 plantay 3 metros de atura
acornisa.

Lacomposicion, color y materiales de estas edificaciones deberdn adecuarse a las caracteristicas
de su entorno.

NORMA 182- EQUIPAMIENTO CEMENTERIO

En el suelo no urbanizable de equipamiento cementerio, ademas de las instal aciones propias de
este uso regulador por lalegislacion sectorial, se admiten &reas de aparcamiento y € cercado unavalla
opaca del recinto hasta el linde con muro de 2,5 m. de altura méxima pudiendo adosarse |as instal aciones
al linde.

Laaturamaximade la edificacion sera de 5 m. de altura de cornisa.

Lacomposicion, color y materiales de esta edificacion deberan adecuarse a las caracteristicas de
su entorno.

NORMA 19%2- EQUIPAMIENTO DOCENTE

En el suelo no urbanizable de equipamiento docente, ademéas de |as instal aciones propias de este
uso reglados por |alegislacion sectorial. Se admite la ocupacién del 70%, con altura edificacion 111 plantas
11 m. de altura comun y edificabilidad méxima de 1,4 m2/m2.
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SUBSECCION I11.D__CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

NORMA 202- CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

A los efectos previstos en la Ley del Suelo, se establece que existe posibilidad de formacion de
ntcleo de poblaciones, cuando concurran | as siguientes condiciones:

Nucleo de Poblacién

Se considera que existe posibilidad de formacion de niicleo de poblacion y por lo tanto no se
podra edificar, cuando no se cumplan los condicionantes de parcela minima establecidos para los
diferentes tipos de edificacion y ademas en un radio de accidn de 100 m. de diametro existan mas 5
construcciones de la natural eza que sean.

SUBSECCION I11.E.- VALLADO Y PLANTACIONES DE FINCASRUSTICAS

NORMA 212- VALLADO DE FINCASRUSTICAS

Lasfincas rusticas podrén ser valladas con cerramientos diafanos de altura maxima 2 m.,
permitiéndose cerrami entos opacos hasta una altura maxima de 0,6 m.

El cerramiento podra ser a lindey dentro de los limites de la finca, a excepcion de linderos a
caminos rurales sefialados en las Normas, caminos agricolas sefialados en € catastro ristico y sendas:
A) Junto a caminos rural es sefiadl ados como tales en las Normas como sistemas generales, €l

vallado se situara fuera del ancho sefialado en éstas.

B) Junto a caminos existentes sefialados en € catastro rastico, de anchuraentre2a4m., a2 m.
del gey al linde s su anchura es superior a4 m.

C) Junto a sendas, acequias o caminos de anchurainferior a2,0 m. a 1,00 m. del ge.

NORMA 222- PLANTACIONES

1) No se podrén plantar arboles cerca de una heredad gjena, sinos ala distancia que a
continuacion se sefiala, Olivos 30 pal mos; Algarrobos 30; Higueras 21; Almendros 21;
Piteras 20; Moreras 16; Arboles frutales 14; Naranjos 12; Cafavera es 20; Nogales 15; Pinos
Cipresesy Tamarit 12 y Granado 21.

2) Los cedros, cipreses, gutas, nogales y demas que tengan forma arbustiva, se plantardaun
metros de la hila o linde, sempre que no a cancen més de un metro cincuenta centimetros de
altura. Si no se les recortase en estas proporciones, € colindante podra en todo tiempo exigir
el arranque o la corta.

3) Los &rboles frutales, excepto la higuera, que se criara en espal dera o setos, podran plantarse
ala distancia sefialada anteriormente, siempre que laaturaseaigua aestadistanciao ala
gue se planten.

Siendo € palmoigua a 0,22 m.

Y ello serviratanto en las plantaciones que se efectiien en todo el suelo del término municipal,
tanto urbano, urbanizable como no urbanizable.
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CAPITULO IV.- DISPOSICIONES AL USO GLOBAL DE CADA ZONA

NORMA 232- DEFINICION DE TIPOLOGIASEDIFICATORIAS

Con objeto de precisar € tratamiento morfoldgico y tipol6gico de |as edificaciones
existentes y de laintencionalidad de formar en cuanto alatrama urbana de nueva creacion en losterrenos
por consolidar, las tipologias edificatorias que se asignan a las respectivas zonas y que se encuentran
delimitadas por areas homogéneasy diferenciadas en los correspondientes planos de ordenacion, se
remitiran al Reglamento de zonas de ordenacién urbanistica de la Comunidad V& enciana de conformidad
con €l art. 80 relativa a zonas de ordenacion urbanistica o art. 82.- Zona de ordenacion desarrollada con
las variaciones especificadas en las Normas Urbanisti cas propias de la ordenacion pormenorizada.

NORMA 24%- TERMINOLOGIA

1.- Las definiciones de los parametros urbanisticos relativos alamanzanay € vial; alasparcelas;
alaposicion de la edificacion en la parcela; alaintensidad de la edificacion; al volumen y formade las
edificaciones se remitiran al reglamento de zonas de ordenacion urbanistica de la Comunidad Valenciana
Titulo 1l con las particularidades que se definen a continuacion respecto a algunos pardmetros que serédn
duplicados a suelo urbano y urbanizable con ordenacién pormenorizada.

2.- Parcela minima
Constituird excepcidn ala definicion de parcela minima los solares situados en zonas
consolidadas por |a edificacion que sean procedentes de derribos o con edificaciones lateraes. En este
caso €l solar serarespetado ajuicio del Ayuntamiento y siempre y cuando cumpla las siguientes
determinaciones:

19 Que por sus dimensiones permita la edificacidn de una vivienda a
menos, de acuerdo con el decreto sobre Normas de habitabilidad y
disefio en el &mbito de la Comunidad Vaenciana.

29 Que dé frente a calle con una fachada no inferior a 3 metros.
3) Que tengan asignado €l tipo entre medianeras.

Igualmente en cualquier caso, ésta u otro tipo de tipologias, sera de aplicacion el art. 93 pto. 2
del Reglamento de Gestion Urbanistica, a igual que seran considerados como edificables todos las fincas
procedentes de expedientes de reparcelacidn definitivamente aprobados.

3.- Alturareguladora maxima

1. Construcciones permitidas sobre la altura maxima

Sobre la altura méxima edificable se permitirén sin perjuicio de lo indicado en las
Normas particulares.

a) Antepechos de terraza con maximo de 1,60 m. con linea
de remate horizontal.

b) Chimeneas o elementos verticales de aireacion y
comunicacion.

c) Cajas de escalera para salida de terraza.
d) Cubiertas con pendiente maxima del 45% o lo que
indiquen las normas particulares de la ordenacion

pormenorizada.

€) Cuartos de maquinaria de ascensor con altura maxima
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ded4 m.

f) Elementos arquitectonicos con fines decorativos.

0) Trasteros separados un minimo de 3 m. de la fachaday
patios, ocupando una superficie en planta no superior a 20% del
edificio, salvo excepciones indicadas en las normas particulares
de la ordenacién pormenorizada.

h) Elementos técni cos de las instal aciones.

4.- Patios
Cumplirén lo especificado en el Decreto de la Generalitat sobre Normas de habitabilidad y
disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana.

5.- Chaflanes
Cuando en las intersecciones, se sefialen chaflanes en las esquinas de manzana, estos
tendran las siguientes caracteristicas de trazado, cuando no se acoten en planos:
1) Chaflanesrectos: lalongitud del chaflan sera como reglagenera de 3 m. paracalles
inferioresal10 m. y de 3,6 m. en €l resto.

2) Chaflanes curvos: El radio de curvatura sera como regla general de 5 m.

NORMA 252.- CONDICIONESHABITABILIDAD

Las condiciones que han de concurrir en lavivienda, en si mismo eincluidaen su entorno, tanto
en lo que serefiere ala vivienda existente como ala vivienda de nueva plantay alas viviendas de
Proteccion Oficial, seregiran por las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el &mbito dela
Comunidad Valenciana vigentes, con las particularidades siguientes:

Todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose como tales las que tengan una a menos de
sus estancias hueco de apertura a fachada. No se consideraralongitud de la fachada la parte recayente a
patio de manzana, ano ser que d Plan Parcial o Estudio de Detalle resuelva sati sfactoriamente los
problemas de acceso, uso publico, dimensionesy servidumbres del mismo.

Se exceptlia de la norma anterior los edificaciones o partes del mismo destinados a otros usos

distintos del de vivienda, tales como el residencial, comercial, oficinas, cultural, sanitario, deportivo,
religioso, recreativo y aparcamiento.

NORMA 262- CONDICIONESESTETICAS

Teniendo en cuenta las distintas caracteristicas de cada zona, se establece:
Composicion estéticalibre.

Se aplicaran en todas las zonas, estableciéndose con caracter general, las regulaciones que se
indican a continuacidn y que, en lo que les afecta, serdn también de aplicacion alas zonas resefiadas:

a) Las medianerias que se produzcan por colindancia de edificios dedistintaatura, o
por otra circunstancia no prevista, asi como los elementos que sobresalgan de la
altura permitida (&ticos, cgjas de escaleray ascensores, pérgolas, depositos de
aguas, chimeness, etc.) deberan ser tratados con la misma calidad de materialesy
acabados que las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacién de estos Ultimos
de modo que sus volUmenes aparezcan integrados en la composicion
arquitectonica del conjunto del edificio. Igualmente, tendran el mismo tratamiento
de fachadas los testeros 0 paramentos posteriores de | as edificaciones que por su
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especial situacion o altura afecten notoriamente a la composicion panoramica de
la ciudad.

b) Siempre que sea posible deberan prohibirse los hastia es de cubierta vistos o, a
menor, resolver su integracion en la composicion arquitectonica del edificio,
mediante d tratamiento adecuado y €l empleo de materiales de fachada.

C) L os patios de servicio que por cualquier circunstancia sean visibles, tanto desdela
via publica como a través de espacios accesibles ala circulacion por el interior de
las manzanas, o calles particulares, deberan ser ocultados por muros de celosia 0
cualquier otro medio que impidalavisibilidad y permita la ventilacién.

La corporacion Municipal exigira que todas las nuevas construcciones cumplan estos
requisitos antes de ser puestos en uso.

La corporacion Municipal, podré aplicar la aplicacion de las regulaciones anteriores a

cualquier edificacion existente que en forma notoria 'y permanente, este en contragjuicio con las
condiciones impuestas por esta Norma.

NORMA 272.- CONDICIONES DE USO

1.- Las Normas particulares de cada zona 0 ambito concretaran 1os usos permitidosy prohibidos y
los planes que desarrollen el Plan General detallaran €l acance de cada uso permitido y prohibido.

2.- A los efectos de estas Normas se establecen las sigui entes clasificaciones de usos:

a) Por razén de su idoneidad, 1os usos se dividen en prohibidos, permitidosy
transitorios.

b) Por razén del usuario, los usos se dividen en publicosy privados.

C) Por razén de su funcidn, los usos se atenderdn alo dispuesto en el Capitulo 111 del

Titulo 111 del Reglamento de Zonas.

3.- Usos permitidos, prohibidosy transitorios: Son usos permitidos aquéllos que & Plan admite
expresamente para cada &mbito, prohibidos los que €l Plan sefiala como no admitidos en cada ambito por
su incompatibilidad con los permitidos y los transitorios | os establecidos por tiempo limitado en funcién
de los objetivos de la ordenacién para determinadas zonas.

4.- Usos publicosy privados. Son usos publicos los desarrollados por |a Administracion Pdblica
por gestion directa o indirecta, y privados los desarrollados por particulares.

5.- Definicién de uso residencial: Actividades de residencia de personas, tanto permanentes como
temporal es, excepto residencias de carécter colectivo.

6.- Uso Industrial: Comprende las actividades de obtencidn de materias primas, su transformacion
y transporte, los a macenes destinados a la conservacion, depésito y distribucion de productos, para
suministro a detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores sin servicio de venta directa
al por menor, lostalleres de reparacion, las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y gargjes, y, en
general, aquellas actividades que, por |os material es utilizados, manipulados o despachados o por los
elementos técni cos empleados, puedan ocasionar molestias, peligros, incomodidades o dafios a las
personas 0 a los bienes.

7.- Terciario:
7.1 Uso Comercial: Corresponde a locales abiertos a publico destinados al comercio a por
mayor o menor, a macenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de
servicios privados al publico, como peluquerias, salones de belleza, lavado, planchado y
similares.
L os usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o amacenadas o
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medios utilizados, originen molestias o generen riesgos ala salubridad o ala seguridad de las
personas 0 casas, seregiran por lo establecido para €l uso industrial.

7.2 Uso de Oficinas: Comprende las actividades administrativas y burocréticas, publicas o
privadas, |os de banca, bolsa, segurosy los despachos profesionales.

7.3.- Uso Residencial Calectivo: Corresponde a aquell os edificios que se destinan a
alojamientos comunitarios, tales como residencias, asilos, hogares de ancianos, y a aojamiento
temporal para transelintes, tales como hoteles, aparthoteles, motelesy, en general, losdel ramo
de hosteleria.

7.4 Uso Cultural: Incluye las actividades educativas, de la ensefianza en todos sus grados y
modalidades, museos, bibliotecas, salas de conferencias, salas de artey similaresy el de
actividades de tipo social, como centros de asociaciones, agrupaciones, colegio y and ogos.

7.5 Uso Deportivo: Incluye las actividades para la précticay ensefianza de los gjercicios de
culturafisicay deportes.

7.6 Uso Sanitario: Comprende las actividades relacionadas con lasalud y a tratamiento y
alojamiento de enfermos tales como consultas, clinicas, laboratorios, dispensarios, ambulatorios,
sanatorios, hospitales y residencias sanitarias.

También seincluyen en el uso sanitario las clinicas veterinarias y establecimientos
andl ogos.

7.7 Uso Religioso: Es d destinado a actividades de culto, tales como conventos, centros
parroquiales, templos, iglesias, capillas, oratorios, centros parroquia esy analogos.

7.8 Uso Recr eativo: Es @ destinado a manifestaciones comunitarias, reunion y tiempo libre,
tales como espectéculos, salas de reunion, discotecas, sal ones de juegos recreativos, casings,
bares, cafeterias, restaurantesy asimilables.

7.9 Uso de Aparcamiento: Es € destinado al estacionamiento de vehiculos en espacios
privados o de dominio publico adscrito a un servicio publico o patrimoniales.

8.- Simultaneidad de usos.
Cuando una actividad comprenda més de un uso permitido y compatibles entre si,

cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinen en las normas especificadas
aplicables.

9.- Disposiciones sobre uso industrial.

Los usos industriales se clasifican en las categorias y situaciones que serelacionan, en funcion del
grado de incomodidades, efectos nocivos para la salud, dafios y alteraciones que puedan producir sobre
el medio ambiente y entorno en que estan situadas.

1. Categorias:
12 Categoria. Industria Reducida: Actividades compatibles con |os uso restantes, incluido el
devivienda
22 Categoria. Industria Pequefia: Actividades compatibles con los usos comercial,
aparcamiento, oficinas vinculadas a la industria e incompatibles con |os usos restantes.
32 Categoria. Industria M ediana: Actividades admitidas solo en zonas industriales, por su
incompatibilidad con |os usos restantes.

2. Situaciones:
Para determinar |os emplazamientos de | as actividades correspondientes a las tres categorias
anteriores, se establece la gradacion de situaciones siguientes:
Situacion 12 Plantas piso en edificio de viviendas y en plantas inferiores de las mismas con
acceso a través de espacios comunes.
Situacion 22 Plantas bajas y s6tanos con acceso exclusivo e independiente.
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Situacion 3% Edificios o locales situados en €l patio de manzana con acceso independiente y
zona privada de cargay descarga en € interior del local.
Situacion 42 Edificios destinados exclusivamente a uso industrial en zonas donde se
permitan los restantes usos con zona destinada a la cargay descarga de materiales.
Situacion 5% Edificios situados en zonas industrial es.

3. Clasificacién delas actividades en funcion de su calificacion:

Parala calificacion de las actividades en “molestas’, “insalubres’, “nocivas’ y “pdigrosas’ se
estara a lo dispuesto en €l Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, Ley Vaenciana 3/1989, de 2 de
mayo sobre Actividades Calificadas y en las disposiciones modificativas y de desarrollo del mismo
0 alo que establezcan las que |o sustituyan.

Para la determinacion de los grados de molestia, nocividad, insalubridad y peligrosidad, las
actividades se clasifican en indicesy grados de intensidad, segiin establece € Anexo |l del
Nomenclétor de laLey Valenciana 3/1989 de Actividades Calificadas.

4. Ladefinicién de las categor ias se realiza gradualmente, en funcién de los niveles de molestia,
en laformasiguiente:
4.1 La 12 Categoria de Industria Reducida comprende aguellas actividades que pueden
situarse en los edificios de viviendas por no causar molestias y ser convenientes para el servicio
de las zonas donde se emplacen. Se incluyen los pequefios tall eres de reparaciones, obradoresy
otros de natural eza anadloga en los que €l horario detrabajo, € reducido nimero de operarios, las
reducidas dimensiones dd local, la pequefia entidad de la maquinaria aemplear y escasa o nula
produccion de molestias de cualquier orden, permite su emplazamiento en edificios de usos
residenciales.
4.2 La 22 Categoria de industria Pequefia comprende aquellas actividades que, aun
adoptandose medidas correctoras, pueden originar molestias paralavivienda, circunstancia que
excluye el gercicio de las mismas en local es contiguos a viviendas. Comprende la pequefia
industriaen general y los almacenes.
Quedan excluidas de esta categoria las actividades con la calificacion de insalubres.
4.3 La 3 Categoria deIndustria M ediana comprende aquellas actividades no incluidas en las
categorias anteriores que, por sus niveles de molestia, nocividad, insalubridad y peligrosidad
s0lo pueden autorizarse en zonas de uso preferente industrial.
4.4 Usos per mitidos por situacionesy categorias en funcién de los grados de calificacion:

SITUACIONES

INDUSTRIAS | PRIMERA | SEGUNDA | TERCERA | CUARTA | QUINTA
REDUCIDA NO@) |S sl sl sl
PEQUENA | NO NO sl sl sl
MEDIANA | NO Sl NO NO sl

(2).- Se admiten aquellas actividades cuyo desarrollo origine molestias de grado igual o menor
que €l uso de vivienda.

5.- Se entiende por actividades de servicioslas que deban prestarse a una comunidad de viviendas
o residentes. Comprende las instal aciones de climatizacion, de cal efaccion, de manutencidn, de
aparatos devadores y otras analogas.

6.- Se entiende por instalaciones auxiliar es de una industria los depésitos para combustibles
destinados a suministro propio, calefaccidn, elementos de transporte interno y manutencion, asi
como las instalaciones de climatizacion, depuracion y andlogos, al servicio de la actividad propia.

7.- Las actividades definidas en los dos apartados anteriores se gjustardn a sus reglamentaciones
egpecificas y, en general, quedardn excluidas de las categorias industrial es, salvo que su entidad,
nivel de molestias o peligrosidad las hagan asimilables a dichas categorias industria es.
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NORMA 282- LIMITESA LAS CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO DE LAS
ACTIVIDADES

1. Seestablecen las siguientes limitaciones en razon de los efectos producidos por €l
gjercicio de las actividades:

A) Fuegoy explosion

Todas las actividades que, en su proceso de produccion o almacenaje, incluyen materias
inflamables y explosivos, se instalardn con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad
de fuego y explosion, asi como con |os sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios
para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningun concepto podrén quemarse materiales o desperdicios a
arelibre.

Lainstalacion de los diferentes elementos debera cumplir las disposiciones pertinentes que se
dicten por los organismos publicos en |la esfera de sus respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza el amacenaje a por mayor de productos inflamables o explosivos,
en local es que formen parte 0 sena contiguos a edificios destinados a vivienda. Estas actividades, por
consiguiente, se clasificaran, como minimo, de tercera categoria.

B) Radiactividad y perturbaciones el éctricas

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones el éctricas
que afecten al funcionamiento de cualquier equipo 0 maguinaria, diferentes de los que originen dicha
perturbacion.

Deberadn cumplir también las disposiciones especiales de |os organismos competentes en la
materia

Lainstalacion de “Rayos X" para usos médidos, se permitira con el aislamiento necesario, que
impidalaemisién de radiaciones a exterior.

Los niveles de ruido procedente de todo uso o equipo y los transmitidos no podra exceder de
los val ores establecidas en esta normay ordenacion que pueda aprobarse.

C) Deslumbramientos

Desde los puntos de medida especificas en el apartado 2 de esta norma, no podra ser visible
ningun deslumbramiento directo, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a atas temperaturas, tales como combustién, soldadura u otros.

D) Humos

La evacuacion de gases, polves, humos u otras emisiones ala atmosfera, se hara através de
chimeneas cuya desembocadura debera sobrepasar, d menos en tres metros la atura del edificio masalto,
propio o colindante en un radio de 20 metros y siempre de forma que, por las condiciones del entorno, no
cree molestias alos vecinos ni afecte al medio ambiente.

En el supuesto de la instalacion anterior s €l sistema de evacuacion no fuese posible por
razones técnicas, podra sustituirse por un filtrado eficaz de humos homologado y que, previas las pruebas
gue los técnicos municipal es consideren oportuno realizar, se demuestre

suficientemente eficaz para garantizar la ausencia de molestias a terceros.

Los niveles de emision méximos no podran superar los indicados en e Decreto 833/1975 de
Proteccion del Medio Ambiente atmosférico.

En el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse |0s niveles méximo tolerados de
concentracion de gases, vapores, humos, polvoy nieblas en €l aire, que se definen en el Anexo del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y normas derivadas y
concordantes.

E) Olores

No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipul acién de materias que produzcan malos
olores en cantidades que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en lalinea de la propiedad
de la parcda desde la que se emiten dichos olores.
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F) Vertido de aguas residuales

L as aguas residuales domésticas verteran directamente alared de alcantarillado o en el caso de
no existir acantarillado o resultar insuficiente se dispondra de una estacién depuradora de oxidacién
total, individual o colectiva u otro sistema que garantice la depuracion de éstas. Queda expresamente
prohibida la depuracion mediante fosas sépticas.

Las aguas pluviaes verteran, en su caso, alared de aguas pluviaesy las aguas resduales
industriales podran verter alared de colectores municipales, previa depuracion en la propia parcela
siempre que acancen las caracteristicas y concentraciones méximas permitidas por estas normas,
legislacion sectoria y ordenanza que se apruebe.

G) Otras formas de contaminacion

No se permitir& ningun tipo de emisiones de cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni de otras
formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar dafios ala salud de las
personas, de los animales o de las plantas y a clases de propiedad o0 que causen suciedad.

2. Los lugar es de observacién en los que se determinaran las condiciones de funcionamiento
de cada actividad seran €l punto a puntos en los que dichos efectos sean més aparentes, en los limites
exteriores de lalinea de solar o parcea o del muro edificable medianero perteneciente a los vecinos
inmediatos, y, en su caso, |0s que se regulen en la normativa especifica.

3. Laregulacion de emisionesy recepciones de ruidos y vibraciones se contiene en las
correspondientes Normas.

Por su incidencia directa o indirecta en materia de edificacion y uso del suelo, seincorporan a
las presentes Normas | as determinaciones siguientes:

A) Las condiciones aclisticas exigibles a |l os diversos elementos constructivos que
componen la edificacién seran las determinadas en la Norma Basica de Edificacion sobre
Condiciones Acusticas (NBE-CA-88) o0 en aquella que la sustituya.

B) En los edificios de uso residencial que puedan albergar en su planta baja actividades
calificadas como molestas por ruidos y vibraciones, € indice de aislamiento aclstico aruido agreo
exigido al forjado de planta primera serd de 55 dBA.

C) Los aparatos elevadores, |as instal aciones de ventilacidn y acondicionamiento de airey
sustorres de refrigeracion, la distribucion y evacuacion de aguas, la transformacion de energia
eléctricay demés servicios de los edificios seran instalados con |as precauciones de ubicacion y
aidamiento que garanticen un nivel de transmision sonora alosloca esy ambientes préximos acorde
con los niveles recomendados en el Anexo 5 de lareferida NBE-CA-88.

D) Lostitulares de las actividades estén obligados a adoptar las medidas de
insonorizacion de sus fuentes sonoras y de aislamiento aclstico de los locales para cumplir en cada
caso las prescripciones establecidas; disponiendo s fuera necesario de sistemas de ventilacidn
forzada de modo que puedan cerrarse |os huecos o ventanas existentes o proyectados.

NORMA 292.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO DE APARCAMIENTO

1. Aparcamiento son | os espacios situados en €l subsuelo, en € suelo o e vuelo delas
edificacionesy los ocupados por |as instal aciones mecanicas especiaes, destinadas a la guarda de
vehicul os automovil es.

2. Los aparcamientos pueden situarse en la planta baja, sbtanos y semisttanos de los edificios,
en edificios independientes, en parcelas interiores y en patios de manzana o espacios libres de
edificacion.

3. Lasuperficie minima Gtil de los garajes serd de 20 metros cuadrados por vehiculo, incluida
en ellala que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc., pero no la destinada a servicios sanitarios,
si los hubiese, u otros usos como almacenillos, vestibulo de [legada de ascensores, €tc.

4. Ladimension minima por plaza, sin considerar accesos u otros e ementos, serd de 2,25 por
4,50 metros de anchuray longitud, libres de soportes estructurales. El nimero de vehiculos en €l interior
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de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados Utiles por plaza.

5. Ladimension del ancho de calle serd como minimo de 3 metrosy €l radio de giro minimo en
el gede 4,50 metros. SAlo se tendra que hacer maniobra para estacionar el vehiculo dejando paraello un
egpacio libre en el frente de la plaza de a menor 4,50 x 2,25 m.

6. Los aparcamientos deberan tener un hueco de acceso con una anchuraminimade tres metros,
en calles de anchuraigual o superior a 12 metrosy de 4 metros en calles de anchurainferior a 12 metros.

7. Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16 por 100 y las rampas con vuelta
ogiroel 12 por 100; su anchuraminima sera de tresmetrosy su radio degiro,

medido en el ge, sera como minimo de seis metros.

8. Todos | os aparcami entos dispondran de una meseta de acceso con una anchuraigua a hueco
minimo, con un fondo minimo, antes de comenzar larampa, de 5,00 metros, sinincluir en esta superficie
la de uso publico (como aceras de peatones, etc.), y con pendiente menor del 5%.

9. Si lapuertadel aparcamiento se sittiaen el plano de lafachada o en lamesetatendra e ancho
minimo de ésta, y si se sitlia en contacto con larampa tendrd el ancho minimo de ésta. Las puertas en
funcionamiento no podrén invadir en ningdn caso la via publica

10. La alturalibre no podra ser inferior a 2,30 metros en ningun punto.

11. Gargjesen viviendas unifamiliares: En viviendas unifamiliares se cumpliran las condiciones
de disefio anteriores con las particularidades siguientes:

S Meseta: Superficie minima 2,70x2,50 metros. Pendiente
méxima 6%

S Hueco de acceso minimo: 2,70 metros

S Superficie minima de garge 14 m2.

S Dimensiones minimas: 2,55 x 4,80 metros (anchuray
longitud)

12. Ventilacidn: La evacuacion de gases del interior del aparcamiento se efectuard segin lo
dispuesto en lalegislacion sectoria vigente, HD-91, R.E.B.T., NBE-CPI/96 0 normativa que la sustituya.

13. lluminacién: Estardn dotados de alumbrado artificial de intensidad suficiente parareadlizar
las maniobras en perfectas condiciones de visibilidad y seguridad. Las instal aciones de energia eléctrica
responderan a las caracteristicas exigidas por e Reglamento de Instal aciones El éctricas vigente.

14. En lo referente ala proteccion contraincendios, se estara alo dispuesto en las Normas
Bésicas de aplicacion.

15. Aparatos montacoches: Excepcionalmente podra autorizarse lainstalacion de aparatos
montacoches para €l acceso a aparcamiento. Cuando el acceso serealice por este sstema seinstalaraun
aparato por cada 25 plazas o fraccion.

16. Los aparcamientos en superficies libres podran disponer estructuras de cubricion como
pérgolas, cubiertas en voladizo con ambiente opaco pero con todo loslados libres sin que puedan
cerrarse, debiendo retirarse a menos 50 cm. del linde de via publica.
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CAPITULO V.- REGIMEN DE PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOSBIENES DE
DOMINIO PUBLICO

NORMA 302.- RED DE TRANSPORTES FUERA DE LA ZONA URBANA.

1.- CARRETERAS

Vendran afectadas por la Ley de Carreteras de la Generalitat Vaenciana, estableciéndose a
efectos de proteccidn: la zona de dominio, proteccidn y linea de edificacion con | as limitaciones
establecidas en la Ley.

Las edificaciones, instalaciones, y talas o plantaciones de &rboles, que se pretenden gjecutar alo
largo de las carreteras sobre terrenos lindantes a ellas dentro de la zona de influencia de las mismas, no
podran situarse a distancias menores que | as indicadas a continuacion:

ZONA CV - 670
Dominio 3
Proteccién 18
Edificacion 18

Estas limitaciones vendran referidas en los tramos de estos exteriores al perimetro que delimita
€l suelo urbano cuya zona de dominio, proteccion y linea de edificacidn vendra definida por € sistemade
alineaciones y usos de este suelo, y para gjecutar obras e instalaciones, cambiar €l uso de las existentes y
plantas o talar &rboles dentro de la zona de proteccion de las carreteras se requerirala previalicencia del
organismo administrativo de quien dependan las mismas, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

El area definida por la zona de proteccion se clasificardy calificara como suelo no urbanizable
de proteccion viaria.
2.- RED VIARIA PRIMARIA O ESTRUCTURAL

Vendran afectadas por la definicion de éreas de dominio, proteccidn y linea edificacidn con

caracteristicas similares alas definidas en laley de carreteras de la Generalitat Valencianay con sus
mismas limitaciones, afectando a:

Zona Variante Cami delaMar y Cami dela Mar
Dominio 3

Proteccion 5

Edificacion 10

Estas limitaciones vendran referidas en los tramos de estos exteriores perimetros del suelo
urbano y urbanizable.

3.- RED VIARIA AGRICOLA
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Independiente del viario general indicado en el apartado procedente, se establece unared viaria
agricola, indicada en | os planos de las presentes Normas.
Este viario se establece con un ancho genérico total de explanacién de5 m., incluido en su caso
las cunetas con un ancho minimo de calzada de 4,0 m., no pudiendo realizarse nuevos cerramientos o
margenes dentro de esta anchura, 6 2,5 a partir del ge del camino. Las edificaciones distaran como
minimo 7,5 m. del gedel camino.

NORMA 312- SERVIDUMBRE DE PASO A ENERGIA ELECTRICA

Queda prohibida la plantacion de arboles y de edificios o instal aciones en la proyeccion y
proximidades de las lineas d éctricas a menos distancia de la establecida en la legislacion sectorid
vigente.

NORMA 322- VIAS PECUARIAS

Se sefialan en los planos de ordenacion las localizaciones de las veredas, cordel, etc., sefialando
su anchura. La edificacion en sus lindes est& regulada por la Ley.

NORMA 332- PROTECCION DE LOS CAUCESPUBLICOS

1.- Cauces publicos

La distancia minima de cualquier edificacion alos bordes del cauce, sera de 20 metros, no
pudiéndose realizar en esta zona de vallado, muros o cualquier otro e ementos que pueda
entorpecer las labores de conservacion y vigilancia.

Se consideraran como cauces protegidos |os grafiados en planos como talesy cualquier
Aullerao linea de drengje no referenciada pero inventariada, aunque se reducird la distancia
minima de cualquier edificio a6 m., en suelos urbanos o urbanizable desarrollado en donde
preval ecera los usos vigentes.

2.- Vertidos a cauces publicos

L os vertidos a cauces publicos se regularan de acuerdo con €l Reglamento de Policia de
Aguasy sus cauces asi como la Orden por la que se reglamente € vertido de aguas residualesy
demas di sposiciones concordantes.

3.- Proteccién de las aguas par a abastecimiento publicoy privado

Lainstalacion de nuevas actividades insalubres o nocivas que por su emplazamiento o
vertido de aguas residual es suponga un riesgo de contaminacion o alteracion de la potabilidad
de aguas destinadas al abastecimiento publico o privado no podran autorizarse si no se han
cumplido las condiciones sefia adas en el Reglamento de Policia de Aguas y de sus cauces.

Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularén seguin lo estipulado
en la normativa vigente.

4.- Proteccion de aguas enr elacion con los vertidos industriales
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Las explotaciones mineras, o cuaesquiera otras calificadas como nocivas deberdn estar
dotadas de dispositivos de depuracidn mecanicos, quimicos, o fisico-quimicos para eiminar de
sus aguas residual es los elementos nocivos que pueden ser perjudiciales.

NORMA 342- PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

1.- Limitaciones de propiedad sobre losterrenos contiguos a la Ribera del mar por
razones del dominio publico maritimoterrestre

A Se atendera alo dispuesto en la Ley de Costas, Ley 22/1.988 de 28
dejulio y demés disposiciones vigentes y reglamentarias que se
aprueben.

2 En el suelo urbano se debera respetar la servidumbre de 20 metros

de acuerdo con lo establecido en la Disposicion Transitoriaterceradela
Ley de Costas. En esta zona y paralas obras einstal aciones construidas
en dominio publicoy en la zona sobre la que recae la servidumbre de

proteccion se estard alo dispuesto en la Disposicion Transitoria cuarta.

3 La zona afectada por la servidumbre de proteccion, 1os usos deberan
gjustarse alo dispuesto en los articulos 24, 25y 26 de laLey de Costas
debiendo contar |0s usos permitidos en esta zona, con la autorizacion
del drgano competente de la Comunidad Auténoma, segun establecen
losart. 48.1y 49 del RD 1112/92 por €l que se modifica parcia mente
€l Reglamento de la Ley de Costas.

2.- Viade servidumbre detransito del litoral

____Laviadefinida como de servidumbre de transito dd litoral que ocupatodo el frente
maritimo tendrd un caréacter peatonal y de transito para los vehiculos de vigilanciay
salvamento, su ancho seréd de 6 m., coincidiendo con el paseo maritimo, de conformidad con lo
indicado en el art. 27 delaLey de costas.

3.- Ubicacion servicios de playa

Todala playa o zona entre el muro o laRiberadel mar y la orilla del mar, quedaré exenta
de toda obra o servicio fijo, con lo que quedara libre y expedita esta parte del término
municipal, salvo las excepciones derivadas de la aplicacion de laregulacion de la utilizacion
del dominio publico contenido en e Titulo |11 delaLey de Costas.

NORMA 352- DEL MEDIO AMBIENTE

35.1 Disposicién Gener al

Por la Corporacién Municipal no se concedera licencia a todo proyecto o acto quetienda a
la destruccion, deterioro o desfiguracion del paisgje 0 su ambientacion dentro de la naturaleza.

Toda actuaci6n (trazado de infraestructuras territoriales, grandes industrias, etc.) que se
prevea puede aterar e equilibrio ecolégico, el paisgje natura ointroduzcacambiosimportantes
en la geomorfologia, necesitara presentar un estudio de eval uacion de impacto ambiental
tramitado con arreglo ala legislacion autondmicay estatal vigente.
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35.2 Nuevas Carreteras

En la construccion de caminosy carreteras de nuevo trazado se evitard la desaparicion de
la capavegetal en zonas lindantes con las mismas, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas (al macenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maguinaria, asentamientos
provisionales, etc) hayan resultado dafiadas o deterioradas.

En aguellos lugares en que por causas de la topografia del terreno 'y del trazado viario
fuera necesariala creacion de taludes o terraplenes, deberan ser trazados de formatal que no
alteren el paisgje.

En aguellos tramos de carreteras que por ateracion de su trazado queden sin uso, se
levantara el firmey serepondralafloranatural delazona

35.3 Canterasy explotaciones mineras a cielo abierto

No son permitidas en todo el término municipa dichas actividades.

35.4 Anunciosy carteles

La colocacién de anuncios en la zona de servidumbre de las carreteras estara a lo dispuesto
en laLey y Reglamento de Carreteras.

Fuera de la zona de servidumbre de las carreteras se prohibiratodo tipo de anuncios que se
hayan pintando directamente sobre taludes, etc. y los carteles que constituyen un atentado
contralanaturalezay laintimidad del hombre ante € paisgje.

35.5 Basurer os, ester coler os y cementerio de coches

No son permitidos en todo el término municipal dicha actividad.

35.6 Servicios de carreter as

L as edificaciones para servicios de carreteras que se construyan en sus zonas de proteccion
o influencia, deberan ser proyectadas teniendo en cuenta el caracter del paisgje existenteen la
zona con €l fin de que formen un conjunto armonico con el mismo.

35.7 Tendido de lineas eléctricas, telegr &ficas, telefénicas, etc.

Se haran estudios previos de su ubicacién con el fin de no alterar €l carécter del paisgje,
estando prohibido en todo el término municipal lainstalacidn de antenas de telefonia movil.

35.8 Proteccion del paisajey vistasdeinterés

Independientemente de las zonas de proteccidn que expresamente se sefid an en estas
Normas, la conservacién de las vistas de interés y la defensa de | os val ores paisgjisticos, en
general constituye uno de los objetivos principal es del mismo.

A tal efecto deberén observarse las siguientes normas:

a) Los desmontes y terrapl enes que se produzcan por la gjecucién de
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movimientos de tierras deberan ser tratados adecuadamente, con jardineria
o arbolado, a objeto de restaurar las condiciones naturaes del paisgje.

b) Los bloques o cuerpos de edificacion deberan ser orientados,
siempre que sea posible, en la direccion que menos obstaculicen alasvistas
deinterés.

C) En loslugares de paisgje abierto y natural o en las inmediaciones de

las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
situacion, masa, alturade los edificios, murosy cierres, o lainstalacion de
otros elementos, limite el campo visua para contemplar las belezas
naturales, romper laarmonia del paisge o desfigurar la perspectiva propia
del mismo.

NORMA 362- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO,
ARQUEOLOGICO Y CULTURAL

Como elementos de proteccion se citan las siguientes:

S Ermitaen Calelglesa
S Casa Gran de 1609 (reformada) en Calle Iglesia
S Esguema de alineaciones del casco con sus estrechas y entrecruzadas calles.

L os dos primeros elementos se clasifican en orden a su vaor historico-artisticoy € tercer
elemento por su valor ambiental.

El nivel de proteccion seraintegral paralos elementos del catal ogo.

Dichos elementos estaran sometidos a las siguientes limitaciones de uso y dominio:

S Conservacion y mantenimiento, permitiéndose lareformay
restauracion gque no atenten a su estilo y caracter, pero no la demolicién o abandono del
mismo. El Ayuntamiento fomentara las medidas de limpieza exterior y conservacion y la
mejora de las condiciones de habitabilidad mediante las exenciones o bonificaciones de las
tasas y arbitrios que les corresponda, y en su caso instara la expropiacion forzosa ante la
negligencia o abandono, independiente de lo que proceda por la expropiacion de los
equipamientos de dominio publico.

S Mantenimiento de usos acordes con la zona donde esta situado y €l
respeto al caracter del inmueble o area en cuestion, no permitiéndose en los edificios la
apertura de huecos, rétul os, toldos y otros € ementos que atienten la unidad del conjunto o
alosrasgos caracteristicos de su caracter.

S Noatificacion de los cambios de dominio al Ayuntamiento y concesion
al mismo del derecho de tanteo en las transacciones que pudieran efectuar.

S Permiti endose todas aquell as intervenciones especificas en € art.
93.2 del Reglamento de Planeamiento.

Se considera como bien de RelevanciaLocal la Ermitay la Casa Gran, o cua se hara constar
en e catdogo.



29
CAPITULO VI.- DEFINICION DE LOSELEMENTOS Y RESERVAS DE SUEL O PROPIOSDE
LA RED PRIMARIA

NORMA 372- DEFINICION Y ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA

1. Lared primariao estructural como elemento esencial definitorio de la estructura general y
organica del territorio, estd integrada por las reservas de suelo dotacional publico que
aseguran laracionalidad y coherenciadel desarrollo urbanoy garantizan la calidad y
funcionalidad de los principal es espacios de uso colectivo.

2. En razdn de su funcionalidad, lared primaria seintegra por |os siguientes grupos de
dotaciones:

- Red Primaria del Sistema Viario.

- Red Primaria de Espacios Libres, Parques Publicos y Deportivos.
- Red Primaria de Equipamientos Comunitarios.

- Red Primaria de Instal aciones, Infraestructurasy Servicios.

2. Los elementos integrantes de las redes, su ordenacion, g ecucion y gestion se determinan en
las Normas siguientes.

NORMA 382- RED PRIMARIA DEL SISTEMA VIARIO

1. Seadscriben alaRed Primaria del Sistema Viario las carreteras de carécter loca dela
Comunidad Vaencianay local de la poblacidn, asi como el resto de viales de acceso,
penetracion y estructuracion de cada uno de los sectores del suel o urbanizable y nicleos
urbanos, de esta red se clasificada:

1% RED LOCAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, que comprende:
- CV-670 (De CN-337 a Oliva)

2% VIARIO LOCAL, que comprende:
- Ronda sur Playas (PRV-1)
- Cami delaMar (PRV-2)
- Variante Cami delaMar (PRV-3)
- Carril-bici peatonal Cami delaMar (PRV-4)

- Vial de borde Este Residencial Bgja Densidad Casco (PRV-5)
- C/ 9 d Octubre (PRV-7)

- Acceso suelo urbanizable industrial (PRV-9)
- Via periférico Cami de laTorre poligono industrial (PRV-10)
- Vial periférico Este-Oeste-Sur poligono industrial (PRV-11)
- Camino vecina acceso cementerio (PRV-12)
- Red viariaagricola
* Cami delaAlquerietaaDaimus
* CamidelaTorre
* Viapecuaria Cami Vel de Gandia
* Cami 1
* Cami 2
* Cami 3

- Vial «
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* Cami 4

* Cami 5

* Cami 6

* Cami 7

* Cami 8

* Cami 9

* Cami 10

* Cami 11

* Cami 12

* Via pecuaria Colada-Azagador de Guardamar de la Safor.

2. Lacarretera (CV-670) y sus respectivas zonas de proteccion e influencia se
rigen por su legislacion especifica. En la documentacion gréfica del Plan General se incluyen esquemas
de las referidas protecciones.

NORMA 39%2.- RED PRIMARIA DE ESPACIOSLIBRES, JARDINESY
DEPORTIVOS

1. Comprende | os espacios definidos en la documentacion gréfica dd
Plan General.

1 La Red esta integrada por |os elementos siguientes:
Jardines:
- Jardin Norte casco (adscrito a suelo no urbanizable comuin)
- Jardin Playa (adscrito a sudlo urbano Sector 11 playa)

3. La ordenacion, construccion y gestion de los elementos de la Red se sujetan alas
condiciones siguientes:
1 En el &readel denominado Jardin Norte Casco se sujetara ala condicién
reguladaen laNorma17.- Jardin Norte Casco.

2. En el &readel Jardin Playa se sujetard alo indicado siguiente:

1) Sedestina arecreoy esparcimiento de la poblacion. En ellas se admitira
la edificacion de equipamiento urbanistico de la zona de la playa, con un
indice de edificabilidad de 0,15 m2/m2. para usos publicos 0 en régimen
de concesidn, resultando compatibles los docentes, culturales
asistenciales, administrativos, deportivos, religiosos, recreativos.

2) Se podra permitir la construccién de edificios o habilitacion de
instal aciones no previstas en el Plan que e Ayuntamiento considere de
interés para el servicio de laplaya o su dotacion turistica.

3) Condiciones de la edificacion:

a) La altura méxima se establece en 6,50 m., pudiendo admitirse un
cuerpo singular de hasta 15,00 m. de altura, siempre que se
garantice el soleamiento de las éreas colindantes y ocupacion
méxima del 5%.

b) La separacion minima de cualquier edificacion respecto de terrenos
con distinta clasificacion o calificacion sera de 5,00 m.
C) Las edificaciones cumpliran la legislacion especificay las

exigencias funcional es de | os diferentes equipamientos, respetando
los valores ambientales y paisgjisticos con € fin de no afectar alas
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edificaciones circundantes y entornos.

NORMA 402.- RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

Comprende las instalacionesy terrenos de titularidad publica, municipal o deotra
Administracion, o excepcionalmente de titularidad privada con régimen especial de usos
publicos, destinados a los usos y servicios que se determinan en la documentacion gréfica del
Plan General.

L os elementos integrantes de la Red Primaria de Equi pamientos Comunitarios son:

S Cementerio Municipal.
S Equipamiento docente.
S Casa Consistorial.

La edificacion en estas zonas, se condicionara en todo caso a la legislacion especificay alas
exigencias funcional es de | os diferentes equipamientos, respetando los val ores ambientales y
paisgjisticos con € fin de no afectar a las edificaciones circundantes y a entorno.

NORMA 412- RED PRIMARIA DE INSTALACIONES, INFRAESTRUCTURAS

Y SEF

B)

Comprende los terrenos e instal aciones de titularidad publico que se destinan ala
prestacién de servicios basicos del municipio, que se definen en la documentacién gréfica de
Plan General en distintos grados de detall e susceptibles de ser regjustados, en su caso, en los
correspondientes proyectos de gecucion de las instalaciones.

Dicha Red se agrupa en los servicios siguientes:

S Agua Potable.
S Saneamiento.
S Energia Eléctrica.
Agua potable.
Lared de agua potable esté integrada por |os elementos basicos que se relacionan:
S Instalaciones del grupo de presion en casco.
S Tuberia paralelaa Cami delaMar abastecimiento poblacion.
Saneamiento.
A) Lared de saneamiento esté integrada por:
S Emisores generales unitarios, cuya mision es transportar las aguasresiduales hastala

Estacién Depuradora Mancomunada Sur de Gandia, utilizando las estructuras de
derivacion pertinentes.

En base ala clasificacion precedente, la ordenacion estructural del
saneamiento, esquematizada, es la siguiente:

a) Emisores generales:
S Colectores poblacién-playa, que recoge aguas de la poblacion y suelos
urbanos y urbanizables anexos.
S Colector mancomunado municipios Sur de Gandia que conecta con la estacion

de bombeo sitaen DaimUs'y atraviesa de Sur a Norte e Sector Il del suelo
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urbano playa en su ronda perimetral .

NORMA 422.- ELEMENTOSDE LA RED PRIMARIA CONTABILIZADA COMO

Se consideran computables a los efectos de standards obligatorios y con asignacion de
aprovechamiento por la aplicacion del indice edificabilidad bruta.

1 Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada.

A Sector resdencia baja densidad playa.
Se contabilizala superficie ddl Cami delaMar (PRV-2) y ladel carril-bici peatonal
Cami delaMar (PRV-4) indicada en el ambito del sector.

12  Sector residencia baja densidad casco.
Se contabiliza todos los elementos de lared viaria primaria dentro del &mbito de los
[imites del sector:

Se contabiliza la superficie del Cami dela Mar (PRV-2), lavariante del Cami
delaMar (PRV-1), carril bici-peatonal Cami delaMar (PRV-4); via de borde Este
Residencial B, densidad casco (PRV-5), vial de borde Sur Residencia baja densidad
casco (PRV-6) unidad en el &mbito del Sector.

2. Sudlo urbanizable:

21  Sector industrial.

Se contabilizala superficie del vial periferia Cami de laMar poligono industrial
(PRV-10), vial periférico Este-Oeste-Sur poligono industrial (PRV-11) incluidaen el
ambito del sector.

NORMA 432.- ELEMENTOSDE LA RED PRIMARIA ADSCRITOSY NO COMPUTABLES

1. Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada

A Sector residencial baja densidad playa
Se adscribe el jardin de lared primaria casco.

2. Suelo urbanizable
21  Sector industrial.
Se adscribe la superficie del equipamiento administrativo-cultura perteneciente ala
red primariay lared viaria primaria de acceso a sector exterior aloslimites de este
PRV-9.

Igualmente se adscribe la franja de 18 m. de suelo no urbanizable de proteccion viaria
tangente al vial periférico entre éstay la CV-670.

CAPITULO VII.- NORMAS ORIENTATIVAS SOBRE NECESIDAD IMPLANTAR
DOTACIONES O EQUIPAMIENTOSEN LOS SECTORES.

NORMA 442.- SUEL O URBANIZABLE SECTOR INDUSTRIAL
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En el sector industrial no seimpone la necesidad de implantar ninguna dotacion sin perjuicio delos

standares legal es que sefiala el Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO VIII.- NORMAS SOBRE IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURASO
SERVICIOS DE URBANIZACION.

NORMA 452.- GENERAL ES SOBRE PROYECTOS DE URBANIZACION

a) Lasobrasaincluir en dichos proyectos serén las relacionadas en €l art. 70 del Reglamento
de Planeamiento.

b) La documentacion serd larelacionada en el art. 69 del Reglamento de Planeamiento en el
caso deiniciativa particular.

Habra defijarse los plazos 'y etapas de realizacidn de las obras y recoger las condicionesy
garantias que e Ayuntamiento juzgue necesarias. En todo casco se exigird alos promotores
una garantia equivalente como minimo a 7% del presupuesto de |as obras proyectadas,
mediante fianza en cualquier de las formas admitidas por lalegislacion local.

a) En el caso de gjecucion simultanea de la urbanizacién y edificacion, bien mediante anexo
del proyecto de edificacion o bien mediante proyecto de urbanizacidn, aparte deberan tenerse
en cuentalas disposicionesindicadas en e art. 73 delaLRAU.

b) Si durante la gjecucion existiesen variaciones en el trazado y caracteristicas de las redes por
razones técnicas 0 econdmicas respecto del proyecto inicia se presentard al Ayuntamiento
planos y memoria de las variaciones habidas con su justificacion, calificandose posteriormente
el alcance de la modificacion.

NORMA 462.- CONDICIONES PARTICULARESINFRAESTRUCTURAS

46.1 Abastecimiento agua potable

A.1.- Estudio de necesidades de agua
Sejustificarala evolucién con el tiempo de las necesidades de agua a partir de |os datos
actuales de poblacidn, industriay otros usos del agua, de su crecimiento y de la dotacién
unitaria. Setendra en cuenta que las obras han de asegurar € suministro para un periodo de
veinticinco (25) afos.
Respecto a las zonas de promocion industrial y cuando no se conozca el consumo de las
industrias que puedan establecerse, se puede adoptar la dotacidn especificade 1,50 I/seg. y Ha
de zona industrial.

A.2.- Estimacion de la dotacion
NUcleos de poblacion entre:

1.000y 6.000 h. 200 I/hab./dia
6.000y 12.000 h. 250 I/hab./dia

Riesgo de Jardines........ 3 litrom2. Jardin/dia
PisCinas .....cccooevvvvvennenn, [lenado mensual. Renovacién
diariadel 10 % desu
capacidad.
Usos Industridles........... 1,50 I/seg. Ha. de zona
industrial.

Parala poblacién se considerara un aumento anual acumulativo del 2 %.



A.3.- Calidad del agua
El agua para el consumo humano deberd cumplir las prescripciones definidas en el cadigo

Alimentario vigente, siendo preferibles |as aguas potables; |as aguas sanitariamente tolerables
podran utilizarse cuando no se dispongan de otras de mejor calidad en condiciones econémicas.

A.4.- Depdsitos
Debera judtificarse la capacidad adoptada, en funcion dela garantiade abastecimiento, aunque

éstanunca serdinferior ala necesaria parala regulacion del volumen de agua correspondiente
al dia de maximo consumo y disponer, ademas, de un cierto volumen de reserva para hacer
frente a posibles contingencias, tales como averias en la conduccién, incendios, etc.

A.5.- Red de situacién
Se situara siempre que sea posible bgjo las aceras.
Salvo justificacion en contra, se adoptara en caudal de punt 2,4 veces el caudal medio. La carga
egtéticaminima serade 1,5 atmosferas y la maxima de 5 atms., salvo justificacion en contra,
que obligard alainstalacién en los edificios de grupos hidroneumaticos en edificios de atura
superior alaindicada por la carga estatica minima.

Para su dimensionamiento y tipos de tuberias aemplear se utilizarén las “Normas Provisionales
para redaccion de proyectos de abastecimiento de poblaciones’ (Direccidn General obras
Hidraulicas, Madrid X/1.971) y €l “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de abastecimiento”.

46.2.- RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION AGUASRESIDUALES

Red: Deberan estudiarse |os sigui entes aspectos:

B.1.- Dimensionamiento.- Comportaran los dos aspectos principaes. Caudal es de aguas negrasy
caudales de pluviales. Deberén estudiarse para las distintas zonas | as aportaciones de ambas
procedencias.

B.1.1.- Caudales de aguas negras.- Se tomaran |os mismos val ores que los obtenidos para el
abastecimiento.

B.1.2.- Caudales de aguas pluviales.- A partir de los datos pluviométricas, en las distintas zonas a
drenar se gjustara una curva de frecuencia con periodos de recurrencia de cinco o diez afios.

B.2.- Trazado de lared.- El trazado de lared se proyectara de forma que discurra en zonas urbanas
por las calles de manera que pueda accederse facilmente desde las mismas durantela
explotacion.

La situacion en alzados se proyectara a una profundidad tal que se asegura el drenagje de las
edificaciones actuales y futuras y que impide todo riesgo de contaminacion de las aguas del
abastecimiento; el punto més elevado de las seccidn no deberd estar a menos de 1,20 m. por debgjo de
la superficie dd terreno salvo justificacion en contray siempre por debajo de latuberiade lared de
distribucion.

Son inadmisi bles |os escal ones ascendentes en soleray en clave.

B.3.- Condiciones minimas de los Proyectos de |a red de saneamiento
- Velocidad en cadatramo para el caudal de cdlculo: debera ser menos de 3 m/seg. y mayor de
0,60 m/seg., salvo justificacion en contra o adopcidn diametro minimo.
- Pozos de registro: se situaran en los colectores visitables a una distancia maxima de 50 m. y en
los visitables a menos de 300 m., y siempre como norma general, en los puntos singulares tales
como cambio de direccidn, cambio de pendiente, etc.
- Camarade descarga: tendran una capacidad minima de 0,60 m3. Se situaran en cabeza de los
ramales no visitables en los que se han de tener sedimentaciones, pudiendo iminarse
justificadamente.
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- Tuberias: Didmetro minimo; 200 mm. acometidas.
300 mm. ramalesy colectores generales.

B.4.- Normas para la redaccion de |os proyectos

En la redaccion de los Proyectos se debera cumplir 1o especificado en las “ Normas provisionales
para laredaccion de Proyectos de abastecimiento y saneamiento de poblaciones’ (Direccion General
de Obras Hidraulicas, Madrid 1.971) “N.T.E. Instalaciones de Salubridad: Alcantarillado” (M°.
Vivienda 24/3.73)

B.5.- Tratamiento y evacuacion de aguas residuales

No podran verterse aguas residuales, a cauces o a terreno, sin su previa depuracion.

De no existir alcantarillado o resultar insuficiente para absorver las aguas residual es procedentes
de nuevas construcciones, €l tratamiento y evacuacion de dichas aguas se efectuara mediante estacion
depuradora de las ddl tipo de oxidacion total preferentemente, permitiéndose otras técnicas siemprey
cuando garanticen un grado de depuracion igual alas condiciones de vertidos en cauces publicos e
igual alasdd tipo de oxidacidn total sefial ada, con una capacidad de depuracion proporcional ala
poblacién y de acuerdo con o especificado en laN.T.E.-1.S.D. “Instalaciones de Salubridad:
Depuracion y Vertido” (M Vivienda Orden 9/1/74. B.O.E. 16/1/74).

Para la descarga de aguas negras en |0s cauces, sera necesariala previa depuracion en
condiciones que garanticen la no contaminacion del curso afectado, siendo preceptivo €l informe
favorable de la Comisaria de Aguas del Jicar y de la autoridad sanitaria competente.

Laeliminacion de aguas residuales por vertido a terreno una vez depurada, en €l caso de no
existir cauces de pozos filtrantes, paralo cual serén condiciones previas que:

- No exista ninglin pozo artesiano de captacion en un radio de 500 metros.

- Informe favorable de la autoridad sanitaria.

- Informe geol égico sobre las condiciones de permeabilidad del terreno.

- Poblacién no superior a 200 habitantes.

46.3.- RED ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Las instalaciones deberdn cumplir el Reglamento Electrotécnico para baja tension, aprobado por
Decreto 2413/1.973, de 20 de Septiembre y para ata tension, aprobado por Decreto 3151/1.968, de 28 de
Noviembre e instrucciones que desarrollan ambos reglamentos.

Los célculos de lared se haran de acuerdo con las siguientes dotaciones, para uso doméstico:
- Dotacién minima por habitante: 0,60 KW.
- En ordenaciones de nivel econdmico ato, 0,80 KW/hab. y centro de transformacién.
- En suelo industrial 40 W/m2. (techo).

Las lineas de distribucion serén subterraneas salvo justificacion en contrario.

En los casos en que no se dispongan subterréneas se tratara de salvaguardar el aspecto estético tanto
de las lineas como de las instal aciones de transformacion y elementos accesorios.

El alumbrado publico respondera a los siguientes requisitos:

CONCEPTOS Vias principales Vias secundarias
- lluminacién horizontal media 12 lux 8 lux: Distribuc.
4 |ux: Servicio
4 |ux. Peatones
- Coeficientede

uniformidad 0,4 0,3y 0,25

El proyecto de suministro de energia eléctrica debera sujetarse ala Normativa de la Consdlleria de
Industriay de la Compafiia suministradora en lo concerniente a las exigencias técnicas.
- Sereduciran lo mas posible los saltos bruscos de intensidad entre calles de distintas categorias.
- Sereduciran a minimo los efectos de ded umbramiento, mediante € empleo de las técnicas adecuadas.
- Las dturas y separacion de los puntos de luz estardn en funcion de |as caracteristicas técnicas de los
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aparatos, siendo recomendables, en todo caso, la disposicion bilateral alternada de los mismos.

46.4.- PAVIMENTACION

Las caracteristicas técnicas y |os materiales empleados en la pavimentacion estaran de acuerdo con €
caréacter de cada via en cuanto a volumen tonelgje, velocidad, etc. de tréfico previsto.

El acabado de la superficie serd € siguiente:
- En el sistemaviario principal mezcla bituminosa en caliente.
- En las bandas de circulacion de peatones (aceras) enlosado natural o artificial o caracteristicas
similares justificadas técnicamente.
46.5.- BASURAS
Se estudiard en problema de recogida de desperdicios domesticos.

Para el calculo de su volumen setomard como promedio aproximado la cantidad de 0,500 Kgs. a dia
por habitante, 1o que equivale un volumen de un litro.

Larecogida desde |as casas se hara previo almacenamiento en contenedores preparados para ello, de

donde se vertera directamente a autocamiones adecuados para su vertido posterior en vertederos
autorizados.

46.6.- INSTALACIONESELECTRICAS.

En el caso delineas de mediay atatensidn, en el caso de zonas urbanas o urbanizables con plan
parcial aprobado deberan ajustarse a las alineaciones vigentes y sur subterraneas.

Laslineas que por su elevada tension (superior a 60 Kv) no sean susceptibles de instalacion
subterrénea deberén adaptarse en su trazado alos planes de ordenacion vigentes, y en el caso de no poder
cumplir tal requisito, siempre cuando hayan sido declaradas de utilidad publicay por causasjustificadas|a
empresa solicitante deberd hacerse cargo de los gastos inherentes a la modificacion de los Planes de
Ordenacion necesaria para permitir su trazado y a satisfacer las indemni zaciones y expropiaciones que,
como consecuencia de tales modificaciones, sean necesarias realizar, seguin establecela Ley de 18 de
marzo de 1.966 sobre Expropiacion Forzosa en materia de instal aciones el éctricas.

En suelo urbanizable sin plan parcia aprobado, el trazado de dichas lineas deberd concederse
siempre a precario, debiendo la empresa solicitante hacerse cargo de las modificaciones posteriores para
su adaptacion a plan parcia que se apruebe.

En suelo no urbanizable € trazado podra ser aéreo.

46.7.- INSTALACION TELEFONIA, GASY OTROS

Laslineastelefonicas en suelo urbano y urbanizable con plan parcia aprobado deberédn gjustarsealas
alineaciones vigentes y subterraneas.

En suelo urbanizable sin plan parcia aprobado, el trazado de dichas lineas deberd concederse
siempre a precario, debiendo la empresa solicitante hacerse cargo de las modificaciones posteriores para
su adaptacion a plan parcia que se apruebe.

En suelo no urbanizable €l trazado podra ser aéreo.
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Iguales condiciones se aplicara a cualquier tipo de infraestructuras.

No se permiten las instal aciones de antenas de tel efonia movil.

46.8.- JARDINESY AREAS DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS

Igualmente se estudiard el gjardinamiento, zonas de recreo, juego de nifios con plantacionesy
elementos adecuados al entorno que nos ocupa, dotandolos del mobiliario urbano adecuado.
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TITULO Il.- NORMAS URBANISTICAS PROPIAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

CAPITULO |.- SUELO URBANO SECTOR | CASCO

NORMA 472- ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR NUCLEOSHISTORICOS

Las zonas previstas en la delimitacion del suelo urbano sector |1 que aparecen especificadas en €l
plan correspondiente son las previstas:

Nucleo histérico tradicional (NUH).

Ensanche (ENS).

Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL)
Equipamiento Educativo Cultural (ED).

Equipamiento Asistencial (Sanitario).

Equipamiento Administrativo-Institucional.

Equipamiento Infraestructura Servicio Urbano.

Equipamiento Cultural-Administrativo.

Equipamiento religioso (dotacional privado).

(ORONORONORORONON)

NORMA 48?2.- NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL SUELO URBANO

SEC

1. Ambito

Lazona de nucleo histérico tradicional esta constituida por |as areas expresamente grafiadas con
edtaidentificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién dela zona

La zona de nucleo histérico se configura por laintegracién del sistema de ordenacion por
alineacion de calle, latipologia edificatoria de manzana compactay €l uso global residencial.

3. Usos por menorizados

a) Uso dominante;
Residencial: unitario y mdtiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercia, oficinas, aparcamiento, hotelero, hostelero con prohibicion: de
discotecas, salas de fiestas, pubsy bares con ambiente musical.

- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.

- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Limitaciones a las actividades.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aguellas que sean
compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios ala
riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves paralas personas o los bienesy no aterar €l
equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.
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Sin perjuicio de la aplicacién dela Ley de la Generalitat Vaenciana 3/1.989, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivasy
peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano
estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior maximo medido con ponderacion normalizada A
del sonémetro aladistancia de diez metros de sus limites o en cual quier punto de las piezas
no sobrepasara los decibdios dB (A) que seindican a continuacion:

de 8 a22 horas de 22 a8 horas
Residencial 45 35
Terciario 50 40
Almaceneseindustrias 55 40

El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en la
tabla2 del anexo Il delaLey 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat Vaencianacontra
la contaminacion acUstica.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potenciaméximainstalada de 10 CV.

4. Par ametr os ur banisticos

a) Relativasalamanzanay a via:
Alineacién de viales: son las que vienen definidos en los planos de alineaciones y
coincidentes con las existentes.
Rasantes: son las que vienen definidas en planosy coinciden con las existentes.

b) Relativas ala parcda
Parcela minima edificable:

Superficie parcela minima 80 m2.
Longitud minima de fachada
Fondo minimo 10 m.
Diametro minimo del circulo
inscrito 4m.

Quedan excluidos del cumplimiento de estas condiciones aquellas parcelas que ain
incumpliéndolas cumplan con lo estipulado en la Norma 24 apartado 2.

c) Relativas a volumen y forma:
NUmero maximo de plantas: i

Altura méxima reguladora: 9m.
Aticos: permitidos con retranqueo minimo
Semisbtanos y sétanos: permitidos
Cuerpos volados: Los voladizos a via publica serén en proporcion a ancho

dela
calle. Los vuelos autorizados para bal cones serédn |os que se marcan en €l
cuadro siguiente:
Ancho cdlle Balcdn

Menos de 6 m.
0,4
De 6 m. en adelante
No se permiten miradores o cuerpos volados cerrados.
En cua quier caso deberan quedar remetidos 20 cm. del bordillo con atura
minima respecto de larasante delaacerade 3y de 3,5 m. en el &eade
ensanche.
Para salientes en planta baja en la composicion de | as portadas de ingreso
alas fincas sempre que se construya con piedra de silleria, 0o materiales

55m.

0,6
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nobles, & Ayuntamiento podré permitir lainvasion de la via publicacomo
elementos salientes.

L os salientes méaxi mos que se permitiran serén el 5% del ancho delas
aceras sin rebasar de un méximo de 25 cm. Paralas portadas de
egtablecimientos & saliente maximo seré de 3%.
En marquesinas, cuando su construccion se autorice por €l Ayuntamiento,
€l vuelo méaximo sera el mismo del saliente de repisas de miradores o
bal cones permitida paralacalle de que se trata, y como maximo la
anchurade laacera. En las calles a partir de un ancho de 8 mts. se podra
llegar aunaalturalibre minimo de 2,50 m. sobre larasante en d punto
més alto dela acera.
Alojamiento bajo cubierta: Se permite la utilizacion de los a ojamientos bajo
cubierta como trastero, y no como piezas habitables.

d) Otras caracteristicas relativas ala condicion de nicleo historico tradicional.
A) Generales
1) En €l nacleo histérico tradicional, constituye elemento de proteccion y conservacion el
esquema de alineaciones con su estrechez y entrecruzadas calles.
2) En € nucleo histérico tradicional, constituye elemento de proteccion la tipologia de la
edificacion tradicional y los materiales empleados, pudiendo emplearse otros nuevos, siempre
gue se adapten y seintegren en esta tipologia.

B) Elementos de proteccion ndcleo histérico tradicional

13- Quedan prohibidos los voladizos en fachadas en forma de cuerpos volados,
permitiéndose Unicamente bal cones con antepecho tradicional. En este ltimo caso su
desarrollo en planta no podra ser superior a %2 de lalongitud de fachada.

28- Sedistinguira claramente en la composicidn de la fachada 3 niveles correspondientes
alaplanta baja, planta piso y planta segunda, pudiendo construirse solo una sin medianera a
descubierto.

32.- Se prohiben los huecos en disposicion apaisada excepto cuando sean en la 3 plantay
su dimension maxima seaigua o menor que @ ancho de los huecos abiertos en fachada. No
tendran consideracion, a este efecto, de huecos abiertos a fachada aquellos huecos iguales o
menores de 60 cm. en una cuaquier de sus dimensiones (lucernarios, huecos de ventilacion,
etc.)

42.- Los huecos en planta baja que lleven reja, ésta sera adoptada los modelos
tradicionales.

52- El remate del edificio correspondera a cornisa tradicional dentro de la arquitectura
valencianay teja curva, hastaal menos la primera crujia.

6%- Se permiten los canal es de recogida de aguas vistos.

72.- El voladizo méximo sera el indicado en el apartado anterior.

82.- Quedan los chapados, alicatados y revestimientos cerdmicos prohibidos en fachada
con lasola excepcion del zécalo genera de la casa hasta una alturade 1,10 m., los alfe zares
de ventanas, |as jambas y umbrales de puertas y ventanas, €l enmarcamiento de huecosy el
sefialamiento de forjados.

98- Los elementos de carpinteria, cerrgjeria, molduraciones continuaran las normas
tradicionales en la zona.

102- Laaturadel edificio se medira seglin su fachada principal.

112- Esta altura méaxima Unicamente se podra sobrepasar por:

- Un antepecho hasta un maximo de 1,30 m.

- Por la altura necesaria para dar pendiente ala cubierta de teja.
- Por lacasata de la caja de escaleray caseta gue tendrd Unicamente
espacio necesario para cubrir la escalera con unaaturamaximalibre de 2,20 m.122- En los
muros de las edificaciones se utilizaran texturas originales como las tradicionales con gruesas
piedras derio y mamposteria sustituyendo a las | Gcidas de forma uniforme.



41

NORMA 492.- ENSANCHE

1. Ambito

La zona de ensanche esta constituida por € area expresamente grafiada con estaidentificacion en
los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién dela zona

La zona de ensanche se configura por la integracion del sistema de ordenacion por aineacion de
cale, latipologia edificatoria de manzana cerraday el uso global residencial.

3. Usos por menorizados

a) Uso dominante;
Residencial: unitario y mditiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con prohibicion de
discotecas, salas de fiestas, pubsy bares con ambiente musical.

- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Taleres artesanales: de conformidad con las categorias establecidas en la Norma 27
parauso industrial, se adaptaran alas de 12 categoria en | as cuatro primeras
situaciones.

- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias en 22y 32 categoria.

d) Actividades industrialesy resdenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aguellas que sean
compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades, no aterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios ala
riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves paralas personas o los bienesy no aterar el
equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacién dela Ley de la Generalitat Vaenciana 3/1.989, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano
estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior maximo medido con ponderacion normalizada A
del sonémetro ala distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas
no sobrepasara los decibdios dB (A) que seindican a continuacion:

de 8 a22 horas de 22 a8 horas
Residencial 55 45
Terciario 60 50
Almaceneseindustrias 65 50

El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en la
tabla2 del anexo Il delaLey 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat Vaencianacontra
la contaminacion acUstica.
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b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potenciaméximainstalada de 30 CV.

4. Par ametr os ur banisticos

a) Relativasalamanzanay a via:
Alineacién de viales: son las que vienen definidos en los planos de alineaciones
Rasantes: son |as que vienen definidas en planos.

b) Relativas ala parcda
Parcela minima edificable:

Superficie parcela minima 80 m2.
Longitud minima de fachada 55m.
Fondo minimo 10 m.
Diametro minimo del circulo
inscrito 4m.

Quedan excluidos del cumplimiento de estas condiciones aquellas parcelas que ain
incumpliéndolas cumplan con lo estipulado en la Norma 24 apartado 2.

¢) Relativas ala profundidad:
Profundidad edificable: 1a profundidad maxima edificable en 111 alturas sera de 20 m.,
pudiendo el resto edificarse en | planta.

d) Relativas al volumen y forma:
NUmero maximo de plantas: i

) Altura méxima regulada: 9m.
Aticos. permitidos con retranqueo minimo 3
m.
Semisbtanos y sétanos: permitidos
Cuerpos volados: Los voladizos a via publica serén en proporcion a ancho

dela
calle. Los vuelos autorizados para bal cones serén |os que se marcan en €l
cuadro siguiente:
Ancho cdlle Balcdn

Menos de 6 m.
0,4
De 6 m. en adelante 0,6

No se permiten miradores o cuerpos volados cerrados en todo € suelo
urbano residencial, a excepcion del rearesidencial entremedianeras
ensanche. En esta &rea e vued o méximo seré de 70 cm. pudiendo cerrar
solamente el 50% de la longitud de la fachada.
Estos vol adi zos se separardn como minimo 60 cm. de la medianeray
quedaran dentro de un plano vertical, que arrancando del gedela
medianera, forme un angulo de 45° con lafachada.
En cua quier caso deberan quedar remetidos 20 cm. del bordillo con atura
minima respecto de larasante de la acera de 3,5 m.
Para salientes en planta baja en la composicion de |as portadas de ingreso
alas fincas sempre que se construya con piedra de silleria, 0o materiales
nobles, & Ayuntamiento podréd permitir lainvasion de la via publica como
elementos salientes.
L os salientes méxi mos que se permitirdn serén el 5% del ancho delas
aceras sin rebasar de un méximo de 25 cm. Paralas portadas de
edtablecimientos & saliente maximo seré de 3%.
En marquesinas, cuando su construccion se autorice por €l Ayuntamiento,
el vuelo méximo sera el mismo del saliente de repisas de miradores o
bal cones permitida paralacalle de que se trata, y como maximo la
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anchurade laacera. En las calles a partir de un ancho de 8 mts. se podra
llegar aunaalturalibre minimo de 2,50 m. sobre larasante en  punto
més alto dela acera.

En todo caso a la peticion de licencia se acompariara proyecto técnico en
el que se especificara con todo detalle |os antecedentes necesarios que den
unaidea completa de laobra.

€) Patios: Se entenderd por patio de parcea, la superficie no edificada, situada -
dentro de la zona edificable y destinada a permitir la ventilacion e iluminacién de
las dependencias del edificio, cuyas dimensiones atenderédn alo dispuesto en el
Decreto de la Generalitat Va enciana sobre normas de habitabilidad y disefio en €l
&mbito dela Comunidad Valenciana.

En el &rearesdencia entremedianeras ensanche |os patios de luces minimos
tendran las siguientes dimensiones:

N° de plantas que Lado minimo Superficie minima
ventilan al patio (m) (m2)
la3 3 9

El diametro del patio considerado anteriormente se entendera libre, es decir,
gue no podra invadirse en ninglin momento con balcones, galerias, salientes, etc.

L os patios medianeros mancomunados, reuniran |las condiciones que exigen
para los patios a que serefieren los epigrafes anteriores. Su autorizacion requerira
que la servidumbre sobre d solar colindante conste en escritura plblicainscritaen €
Registro dela Propiedad.

En los proyectos de ampliacion de plantas en edificios ya existentes, se
exigiran el cumplimiento de una de las condiciones siguientes:

- Que la superficie de los patios del edificio que se pretende ampliar se adapte a
la que corresponde, seglin estas Normas ala aturatotal del edificio.

- Si los patios del edificio que se quiere ampliar no cumplen lo anteriormente
expuesto, no haré falta modificarlos en las plantas existentes, pero sin embargo en
las que se amplian, se exigira que su superficie sea a menos un 20% mayor que la
que corresponde con arreglo ala alturatotal del edificio y en las condiciones que
permiten estas Ordenanzas.

- En los casos especia es en que laampliacion del edificio como continuacion de
la estructura actual, no permitalaampliacion del patio de nueva obra, €l
Ayuntamiento podrd eximir de esta obligacién en consideracion a las dependencias
0 servicios aque se destine € patio.

En cualquier caso deberan cumplir la normativa de disefio de la Generalitat.

L os patios abiertos por uno o dos de sus lados o los de fachada, no se
consideran como patios afectados por lo indicado en este articulo anterior, por o
gue seran libres en formay superficie estando obligado Unicamente a que su
dimension minima de lado sea de 3 metros.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquell os retranqueos cuya
profundidad no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los planos latera es no abran
huecos. Se permitirdn siempre que no degjen medianerias a descubierto y deberan
tener € tratamiento estético y acorde con el edificio adecuado.

En la cubierta situada en €l interior de |os patios de manzana no es obligatoria
la existencia de patios de luces. La altura méxima que podré tener la cumbrera de
cubierta serd de 3,50 m.

Todos los patios podrén cubrirse con claraboyas en su parte superior sempre
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gue se deje un espacio periférico libre, sin cierre de ninguna clase entre la parte
superior de las paredes del patio y la claraboya, cuya superficie sea por [o menos
igual alasuperficie dd patio.

L os huecos de luz y ventil aciOn recayentes a terrazas o solanas cubiertas y
abiertas por su fachada, se consideran como luces directas a todos los efectos, sin
limitacion alguna de distancia ala fachada.

Podrén establecerse chimeneas de ventil acion para ventilar exclusivamente los
cuartos de bafio, armarios, retretes o W.C. por un conducto rectangular o
trapezoidal, en € que puedainscribirse un circulo de 70 cm. de didmetro, registrable
en toda su extension, elevado 1,50 m. sobre laazoteay 1 m. sobre la cubierta, y
comunicado, por su parte inferior, con €l exterior, con tuberia suficiente afin de
asegurar €l tiro. También se permitira el empleo de ventilaciones forzadas.

4. Otras condiciones

Dotacién de aparcamientos: |a dotacion minima de aparcamientos sera la establecida en el
articulo 10.1 del Anexo a Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. Solo serd
exigible una dotacion de aparcamiento a partir de superficie de parcela superior a 120 m2. y a partir
de un ancho minimo de fachada de 8 m.

NORMA 502.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO JARDIN
(JL). SUELO URBANO SECTOR |

1. Definicion y car acter

Comprende €l areadejardines. Tendré el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de volumen

Se permitiran construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o actos culturalesal
aire libre con una ocupacion maximadel 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2. Laaturadela
edificacion no podré exceder delos 3,5 m.

Podrén ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas, siempre
que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 512- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANO SECTOR
I

1. Definicion, caracter y uso.

Comprende €l area educativo-cultural con ese uso y carécter de dominio publico. En tanto en
cuanto no se gjecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL) atendiendo alo
egtipulado en la Norma 50.

2. Par ametr os ur banisticos.

Alturas méximas: Il alturasy 7 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 0,8 m2/m2
Retranqueos: avia 3 m.

alindes3m.

NORMA 522.- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL (SANITARIO). EQUIPAMIENTO
ADMINISTRATIVO. EQUIPAMIENTO CULTURAL - ADMINISTRATIVO.




1. Definicion, caracter y uso.

Comprende las diferentes areas sefialadas con esos usos y con caréacter de dominio publico.

2. Parametr os urbanisticos.
Atenderan alas condicionesy parametros de la manzana en la que se ubican.

45
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CAPITULO I1.- SUELO URBANO SECTOR || PLAYA

NORMA 532- ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR || PLAYA

Las zonas previstas en la delimitacion del suelo urbano sector |1 que aparecen especificadas en €l

plan correspondiente son las previstas:

(ORORORORONORONON)

Edificacién abierta (EDA).

Edificacién aislada (RUBE).

Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL)
Equipamiento Educativo Cultural (ED).

Equipamiento Asistencial (Sanitario).

Equipamiento Administrativo-Institucional.

Equipamiento Infraestructura Servicio Urbano.

Equipamiento Cultural-Administrativo.

Equipamiento religioso (dotacional privado).

NORMA 542- EDIFICACION ABIERTA SUELO URBANO SECTOR Il PLAYA

1. Ambito

Lazona de edificacion abierta tradicional esta constituida por las &reas expresamente grafiadas

con esta identificacion en los planos de cdlificacion del suelo del plan.

2. Configuracién dela zona

La zona de edificacidn abierta se configura por la integracion del sistema de ordenacion por

edificacion aislada, |a tipologia edificatoria de bloque exento y el uso global residencial.

3. Usos por menorizados

a) Uso dominante;
Residencial: en su modalidad multiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con prohibicion de
discotecas, salas de fiestas, pubsy bares con ambiente musical.

- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.

- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industrialesy resdenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aguellas que sean
compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios ala
riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves paralas personas o los bienesy no aterar €l
equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio dela aplicacién dela Ley de la Generalitat Vaenciana 3/1.989, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivasy
peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano
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estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior maximo medido con ponderacion normalizada A
del sonémetro ala distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas
no sobrepasara los decibdios dB (A) que seindican a continuacion:

de 8 a22 horas de 22 a8 horas
Residencial 55 45
Terciario 60 50
Almaceneseindustrias 65 50

El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en la
tabla2 del anexo Il delaLey 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat Vaencianacontra
la contaminacion acustica.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potenciaméximainstalada de 30 CV.

4. Par ametr os ur banisticos

a) Relativasalamanzanay a via:
Alineacién de viales: son las que vienen definidas en los planos de alineaciones.
Rasantes: son las que vienen definidas en |os planos de rasantes.

b) Relativas ala parcda
Parcela minima edificable:
Superficie parcela minima 800 m2.,
aexcepcion de las adjudicadas del
proyecto de compensacion con 700
m2. y con 400 m2.
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¢) Relativas ala posicion:
Distanciaminimaavial: 5 m. a excepcion de fincas lindantes al paseo maritimo-
cuyo retranqueo vendra establecido por un minimo de5m. y
linea paralelaal trasdds del muro del paseo maritimo a20 m.
(limite servidumbre de proteccion definida por dichalinea a
definir lanuevariberadel mar), y en caso de ausencia de paseo
maritimo 20 m. desde lalinea de dedinde & dominio publico
maritimo terrestre.
Digtanciaminima alindes: 4 m.
Longitud maxima de fachada de edificacion: 32 m. (proyeccién ortogonal sobre
alineacion calley medianeras.)
Separacion entre edificaciones: 1 m. por cada planta del edificio, en cada planta con un
minimo de 4 m. (es decir, si un edificio tiene 6 plantas, puede separarsedelal ala4,4 m.; 1a5, 1
m.; y a6, otro metro mas.)

d) Relativas a la intensidad:
Coeficiente de edificabilidad neta: 0,34

m2/m2 plantabgjay 1,43 m2/m2
resto de plantas.

Codficiente de ocupacion: 34%

€) Relativas @ volumen y forma:
NUmero maximo de plantas: VI

plantas

Altura méxima reglada: 17,5m.

Semisbtanos y sétanos: Prohibidos

Cuerpos volados: No se permiten sobre los

retranqueos maximos establ ecidos,
con la excepcidn Unica de elementos
salientes como cornisasy aleros.

5. Otras condiciones

a) Construccién sobre la atura méxima
Solo se permiten sobre la altura maxima la cgja de escalera, ascensoresy chimeneas, con una
ocupacion méxima de 15 m2. y 4 m. de altura.

b) Forma de medir el volumen.

L os elementos abiertos como marquesinas, porches, plantas didfanas, terrazas cubiertasy
elementos comunes, como escaleras, computaran al 50% de su edificabilidad, siemprey cuando
tengan abiertas uno de sus lados y |0s antepechos o barandillas no sean opacas.

¢) Aparcamiento.

Una plaza de aparcamiento cada dos viviendas y cada 150 m2. de local con uso comercial,
hostelero, hotelero y otros usos que no sean vivienda. Solo se permitirén dos accesos desde lavia
publica por cada edificio, uno de entraday otro de salida.

d) Forma de medir la ocupacion.

Se entendera como ocupacion la proyeccion octogonal sobre la superficie de la parcda de los
elementos cerrados, € 50% de la proyeccidn octogonal de las marquesinas de los aparcamientos
abiertosy de las pérgolas.

d) Ascensoresy cgjas de escalera

Cuando el nimero de viviendas servido (o locales comercial es) sea superior a 24, y en todo
caso en €l tipo de habitar definido como hostelero, serd necesarialainstalacidn de un aparato
montacargas 0 un segundo el evador.

€) Construcciones auxiliares
1) Terminologia.
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Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras, piscinas,
pérgolas y aparcamientos cubiertos, permitidos en € espacio libre de la edificacion, incluso
de los retranqueos obligatorios.

2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podrén ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo sobrepasar
maés de tres metros de atura. Deberan guardar |as necesarias condiciones de armoniay
estética con la edificacion principal, asi como los retranqueocs establecidos, salvo que no
superen laatura de 1,5 m. Contando a efectos de ocupacién y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que no supere & 1,5 m. sobre larasante.

3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podrén construirse siempre
gue tengan una separacion minima de un metro alindesy vial, no pudiendo elevarse mas de
1,5 m. sobre larasante, no computando como ocupacion de parcela. En el caso de elevarse
maés de 1,5 m. sobre la rasante computara como edificacion, debiendo cumplir sus
especificacionesy computando como edificacion.

4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion gque conste de cuatro soportes
minimos de dimensi ones méximas 50 cm. y una cubierta di&fana, no existiendo cerramiento
alguno. Su situacidn sera permitida a un metro del linde y no sobrepasar 3 m. de altura. No
computaran a efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

5) Marquesinas para aparcamientos.
Se permitirdn marquesinas para aparcamientos con cubiertas opacas apoyadas en
estructuraen ménsulay sin cerramiento alguno, a 50 cm. del linde. No computaran a efectos
de volumen aungue si el 50% de la ocupacion y limitado al 25% de las viviendas a
construir.

6) Cierres

Lasvallas de cierre son obligatorias a fachadas, y dispensables con acuerdo expreso
entre los propietarios afectados entre lindes.

La altura méxima de fébrica maciza serd 1 m. sobre este muro o sobre la rasante se
podran colocar verjas metélicas, de madera o cualquier otro material, con unaalturamaxima
total sobre larasante de 2 m. dgjando siempre una superficie calada que represente como
minimo & 80% de la superficie total.

7) Tendederos
Estan obligatoriamente previstos en |os respectivos proyectos de edificacion, bien sean
conjuntos en las terrazas o plantas del edificio o individuales en cada apartamento, estudio,
chalet, o edificio y estaran protegidos de vistas por todos sus lados bien sea con cierres
macizos o calados.

NORMA 552.- EDIFICACION AISLADA SUELO URBANO SECTOR ||

PLAYA

1. Ambito

Lazona de viviendas aisladas esta constituida por constituida por las &reas expresamente
grafiadas con esta identificacidn en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién dela zona

Lazona de viviendas aisladas se configura por laintegracién del sistema de ordenaciéon por
edificacion aislada, |a tipologia edificatoria de bloque exento y el uso global residencial.
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3. Usos por menorizados

a) Uso dominante:
Residencia: en su modalidad unitario.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con prohibicion de
discotecas, salas de fiestas, pubsy bares con ambiente musical.

- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.

- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industrialesy resdenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aguellas que sean
compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios ala
riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves paralas personas o los bienesy no aterar €l
equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacién dela Ley de la Generalitat Vaenciana 3/1.989, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivasy
peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano
edtaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior maximo medido con ponderacion normalizada A
del sonémetro ala distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas
no sobrepasara los decibdios dB (A) que seindican a continuacion:

de 8 a22 horas de 22 a8 horas
Residencial 55 45
Terciario 60 50
Almaceneseindustrias 65 50

El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en la
tabla2 del anexo Il delaLey 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat Vaencianacontra
la contaminacion acustica.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potenciaméximainstalada de 10 CV.

4. Par ametr os ur banisticos

a) Rdativasala manzanay a vial:
Alineacién de viales: son las que vienen definidas en los planos de alineaciones.
Rasantes: son las que vienen definidas en |os planos de rasantes.

b) Relativas ala parcda
Parcela minima edificable: superficie de 400 m2. en
€l que se puede inscribir un rectangulo de
10x10 m. apoyado en lalinea de fachada.

¢) Relativas ala posicion: Retranqueos de 3 m. dela
alineacion delascales, 3 m. alindesy 12 m. alineacion
paseo maritimo (limite servidumbre del paseo maritimo
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linea que define la nuevaribera del mar).

d) Relativas a laintensidad:
Coeficiente de edificabilidad neta: 0,40
m2/m2. planta baja gargje-trastero y
0,36 m2/m2 €l resto de plantas para
una vivienda.
Codficiente de ocupacion: 40%

€) Relativas a volumen y forma
NUmero maximo de plantas: Il
plantas
Altura méxima reguladora: 7,8m.
Semisbtanos y sétanos: no permitidos
Aprovechamiento bgjo cubierta: no
permitidos

5. Otras condiciones

a) Construccién sobre la atura méxima

Solo se permiten sobre la altura maxima la cgja de escalera, ascensoresy chimeneas, con una
ocupacion méxima de 15 m2. y 4 m. de altura.

b) Forma de medir el volumen.

L os elementos abiertos como marquesinas, porches, plantas didfanas, terrazas cubiertasy
elementos comunes, como escaleras, computaran al 50% de su edificabilidad, siemprey cuando
tengan abiertas mas de dos de sus lados y |0s antepechos o barandillas no sean opacas.

¢) Aparcamiento.
Una plaza de aparcamiento por vivienda.

d) Construcciones auxiliares
1) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras, piscinas,

pérgolas y aparcamientos cubiertos, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso
de los retranqueos obligatorios.

2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podrén ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo sobrepasar
maés de tres metros de altura. Deberan guardar |as necesarias condiciones de armoniay
estética con la edificacion principal, asi como los retranqueos establecidos, salvo que no
superen laatura de 1,5 m. Contando a efectos de ocupacién y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que no supere & 1,5 m. sobre la rasante.

3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podrén construirse siempre
gue tengan una separacion minima de un metro alindesy vial, no pudiendo elevarse mas de
1,5 m. sobre larasante, no computando como ocupacion de parcela. En el caso de elevarse
maés de 1,5 m. sobre la rasante computara como edificacion, debiendo cumplir sus
especificacionesy computando como edificacion.

4) Pérgolas.
Se entendera como pérgola cualquier construccion gque conste de cuatro soportes
minimos de dimensiones méximas 50 cm. y una cubierta di&fana, no existiendo cerramiento
alguno. Su situacidn sera permitida a un metro del linde y no sobrepasar 3 m. de atura. No
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computaran a efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

5) Marquesinas para aparcamientos.
Se permitirdn marquesinas para aparcamientos con cubiertas opacas apoyadas en
estructuraen ménsulay sin cerramiento alguno, a 50 cm. del linde. No computaran a efectos
de volumen aungue si el 50% de la ocupacion y limitado al 25% de las viviendas a
construir.

6) Cierres

Lasvallas de cierre son obligatorias a fachadas, y dispensables con acuerdo expreso
entre los propietarios afectados entre lindes.

La altura méxima de fébrica maciza serd 1 m. sobre este muro o sobre la rasante se
podran colocar verjas metalicas, de madera o cualquier otro material, con unaalturamaxima
total sobre larasante de 2 m. dgjando siempre una superficie calada que represente como
minimo e 80% de la superficie total.

7) Tendederos
Estan obligatoriamente previstos en |0s respectivos proyectos de edificacion, bien sean conjuntos
en las terrazas o plantas ddl edificio o individuales en cada apartamento, estudio, chalet, o edificioy
estaran protegidos de vistas por todos sus lados bien sea con cierres macizos o calados.

NORMA 562.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO SUELO
URBANO SECTOR 11 PLAYA

1. Definiciéon y car acter

Comprende €l areadejardines, tendran el caracter de dominio y uso publico.
2. Usos

Por 1o que respecta a los usos seran |os propios de jardines, permiti éndose construcciones
auxiliares con las limitaciones del punto siguientey las derivadas de la aplicacién del art. 24y 25 de
laLey de Costas, por |0 que respecta a estos espacios af ectados por |a servidumbre de proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre.

3. Condiciones de volumen

Se permitirdn construcciones auxiliares para conservacion, kioskos, servicios o actos culturales
al airelibre con una ocupacion maximadel 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2. La aturadela
edificacion no podré exceder delos 3,5 m.

Podrén ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas, siempre
que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 572.- EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS SERVICIOSURBANQOS

1. Definiciéon y car acter

Comprende la reserva para centro de transformacion.
2. Usos

L os usos son los propios de la reserva admitiendo cualquiera derivado de las infraestructuras y
servicios urbanos.

3. Condiciones de volumen
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Los necesarios para €l uso a que esta destinado con las limitaciones derivadas del servicio del
sector.

NORMA 582- JARDIN PLAYA (RED PRIMARIA)

Se gjustara alo indicado en cuanto definicidn, carécter, usosy condiciones de volumen en laNorma
39.3.2.
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CAPITULO IIl.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA 582- ZONIFICACION SUELO URBANIZABL E ORDENACION

Las zonas previstas en €l presente Plan Parcial, que aparecen especificadas en el plano
correspondiente de zonificacidn, son las siguientes:

wn

Residencial unitario bloque exento (RUBE) - Residencial mdltiple bloque adosado con
variaciones (RMBA) - Residencial mdltiple bloque exento con variaciones (RMBE).

Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL).

Equipamiento Educativo-Cultura (ED).

Equipamiento deportivo-recreativo (RD).

Red viaria, sendas peatonales y aparcamientos.

nununom

NORMA 5%2- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO (RUBE) - RESIDENCIAL
MULTIPLE ADOSADO CON VARIACIONES (RMBA) - RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE
EXENTO CON VARIACIONES (RMBE) SUEL O URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

Zona de utilizacion mixtaresidencial unitario blogue exento y residencia multiple blogue adosado
con variaciones.

1. Residencial unitario blogue exento.

a) Carécter
Tendran el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de lazona
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas latipologiaeslaresultante dela
zonaresidencia unitario bloque exento.

¢) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con
prohibicion de discotecas, salas de fiestas, pubsy bares con ambiente musical.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.

- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depdsito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industrialesy resdenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aguellas que sean
compatibles con la funcidn de residencia por no producir incomodidades, no aterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios ala
riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los bienesy no alterar
el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio dela aplicacién dela Ley de la Generalitat Vaenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Vaenciana, por €l que se aprueba e Nomenclator de actividades molestas,
insa ubres, nocivasy peligrosas, todas las actividades no residencial es que se desarrollen dentro
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del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:.

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior maximo medido con ponderacion normalizada A del
sondémetro ala distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas no
sobrepasara los decibelios dB (A) que se indican a continuacién:

de8 a 22 horas

Residencial 45
Terciario 50
Almaceneseindustrias 60

de 22 a8 horas
35
40
40

El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en latabla 2
del anexo |l delaLey 7/2002, de 3 de diciembre dela Generalitat VValenciana contrala

contaminacion acustica.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.

¢) Potenciaméximainstalada de 20 CV.

d) Parédmetros urbanisticos.
-Superficie parcda minima
-Frente minimo parcda
-Didmetro de circulo inscrito
-Ocupacién méxima
-Altura reguladora méxima
-NUmero de plantas
-Edificabilidad neta
-Separacion vides
-Separacion calles
-Reserva aparcamientos

200 m2.
10m.
10 m.
50%
9
I
0,8 m2/m2
2m.
2m.
1 plazalviv.
-Semisotano
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-En €l caso de utilizacién del tejado a dos aguas, la altura maxima entre € Gltimo forjado
y lacumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta atura se define
como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la cambra. No pudiendo
abrirse mansardas aunque s se permitiran huecos en el plano de cubierta.

€) Construcciones auxiliares.

e.1) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras, piscinas,
pérgolas y aparcamientos cubiertos, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso
de los retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podrén ir adosadas o0 separadas de la construccion principal no pudiendo sobrepasar
maés de tres metros de atura. Deberan guardar las necesarias condiciones de armoniay
estética con la edificacion principal, asi como los retranqueos establecidos, salvo que no
superen laatura de 1,5 m. Contando a efectos de ocupacién y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que no supere & 1,5 m. sobre larasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podrén construirse sempre
gue tengan una separacion minima de un metro alindesy vial, no pudiendo elevarse mas de
25 m. sobre la rasante, no computando como ocupacion de parcela. En el caso de elevarse
maés de 1,5 m. sobre la rasante computara como edificacion, debiendo cumplir sus
especificacionesy computando como edificacion.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion gque conste de cuatro soportes
minimos de dimensiones méximas 50 cm. y una cubierta di&fana, no existiendo cerramiento
alguno. Su situacidn sera permitida a un metro del linde y no sobrepasar 3 m. de altura. No
computaran a efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

€5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientosavial, parainstalaciones  deagua,
energia eléctricay gas, no superando los 2 m. de atura, 1,5 m. de ancho, y 1 m. de
profundidad.

f) Semisdtanos y sétanos.
No se encuentran permitidos.
g) Cerramiento o vallado delas parcelas
g.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio € vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas
verdes. En las lineas medianeras con otras parcel as sera dispensable €l vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.
g.2) Estructura
Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podrén ser de f&bricamaciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa atura,
siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso ala parcela podra
tener un ancho maximo de4 m. y alturade 3 m. y ser de estructura de obra de
fébrica.

h) Generalidades
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Sobre lalinea de retiro, no se permite vuelo aguno, a excepcion hecha de las cornisas de la
cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Saobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean chimeneas, cgja de
escal era 0 ascensor.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su volumen, asi como las pérgolas
con cubierta opaca.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina no contaran a efectos
de volumen en las condiciones establecidas anteriormente.

2. Residencial multiple bloque adosado con variaciones-Residencial multiple blogue exento.

a) Carécter
Tendran el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de lazona

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas latipologiaeslaresultante dela
zonaresidencia multiple bloque adosado-residencial mdltiple blogue exento con variaciones en los
pardmetros urbanisticos que se indican en el apartado d) de este articulo, partiendo del concepto de
varias viviendas agrupadas en una parcela, con unavivienda por blogue que se adosa a otras en cada
parcela, con retranquecs a lindes del conjunto parala zona residencia multiple bloque adosado y de
varias viviendas agrupadas en una parcela, con varias viviendas por bloque, con retranqueos alindes
del conjunto paralazonaresdencial maltiple bloque exento.

¢) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencia: mdltiple.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercid, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con
prohibicion de discotecas, salas de fiestas, pubsy bares con ambiente musical.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industrialesy resdenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aguellas que sean
compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios ala
riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves paralas personas o los bienesy no alterar
el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio dela aplicacién dela Ley de la Generalitat Vaenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Vaenciana, por €l que se aprueba e Nomenclator de actividades molestas,
insa ubres, nocivasy peligrosas, todas las actividades no residencial es que se desarrollen dentro
del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior méximo medido con ponderacién normalizada A del
sondémetro ala distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas no
sobrepasara los decibelios dB (A) que se indican a continuacién:

de8 a 22 horas de 22 a8 horas
Residencial 55 45
Terciario 60 50
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Almaceneseindustrias 65 50
El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en latabla 2
del anexo |l delaLey 7/2002, de 3 de diciembre dela Generalitat VVaenciana contrala
contaminacién aclstica.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.

¢) Potenciaméximainstalada de 20 CV.
d) Pardmetros urbanisticos
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-En € caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura méaxima entre el Gltimo forjado
y lacumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta altura se define
como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la cambra. No pudiendo
abrirse mansardas aunque s se permitiran huecos en el plano de cubierta.

€) Construcciones auxiliares.

el) Terminologia
Se definen como construcciones auxiliares, gargjes, barbacoas, vestuarios, casetas

depuradoras, piscinas, pérgolas, hornacinas infraestructuras y otros de este
carécter.

€2) Garajes, barbacoas, vestuarios, casetas depuradoras
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Podréan ir separadas de la construccion principal, no pudiendo sobrepasar en total,
la edificabilidad méxima que se permite, ni alcanzar mas de tres metros de altura.
Deberan guardar las necesidades condiciones de armoniay estética con la
edificabilidad principal, asi como los retranqueos minimos establecidos.
L as casetas de depuradoras de piscinas podran separarse a un metro del linde,
siemprey cuando no superen 1,5 m2 de superficiey 1,8 m. de altura maxima.

€3) Piscinas
Las piscinas en €l interior de parcela, podran construirse siempre que tengan una
separacion minimade un metro alindesy vial, no pudiendo elevarse mas de 1,0 m.
sobre la rasante natural del terreno, no computandose en este caso como
edificacion debiendo cumplir sus especificaciones. No computard como ocupacion
de parcda

e4) Pérgolas
Se entendera como pérgola cual quier construccion gque conste de cuatro soportes
de dimensiones maximas 50 cm. y una cubierta di&fana u opaca, no existiendo
cerramiento alguno. Su situacion sera permitidaa un metro del linde en caso de
cubierta di&fanay de 1,5 en caso de cubierta opaca.

€5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientosavial, parainstalaciones  deagua,
energiaeléctricay gas.

f) Semisdtanos y sttanos
No se encuentran permitidos.

g) Cerramiento o vallado delas parcelas

g.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio € vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas seré dispensable € vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

g.2) Estructura
Las vallas tendréa una altura maxima de 2,0 metros. Podréan ser de f&bricamaciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa dtura,
siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso ala parcela podra
tener un ancho maximo de4 m. y alturade 3 m. y ser de estructura de obra de
fébrica.

h) Generalidades

Sobre lalinea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las cornisas
dela cubierta, hasta una distancia méxima de 30 cm.

Sobre la atura sefialada no se permite otra construccién que no sean chimeness, cgjade
escal era 0 ascensor.

Las marquesinas abiertas o porches computardn el 50% de su volumen, asi como las
pérgolas con cubierta opaca.

Las hornacinas paragas, electricidad y | as casetas depuradoras de piscinano contaran a
efectos de volumen en las condiciones establ ecidas anteriormente.

Los bloques se podran distribuir de forma libre dentro de la parcela constituyendo
bloques lineales, no permitiéndose e que dos grupos se adosen para elamente.
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NORMA 602.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO JARDIN
SUEL O URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL
BAJA DENSIDAD PLAYA

1. Definicion y car acter

Comprende € areadejardines. Tendré el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de volumen

Se permitiran construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o actos culturalesal
aire libre con una ocupacion maximadel 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2. Laaturadela
edificacion no podré exceder delos 3,5 m.

Podrén ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas, siempre
gue no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 612- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
PLAYA

1. Definicion, caracter y uso.

Comprende €l area educativo-cultural con ese uso y carécter de dominio publico. En tanto en
cuanto no se gjecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL) atendiendo alo
egtipulado en la Norma 60.

2. Par ametr os ur banisticos.

Alturas méximas: Il alturasy 7 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 0,8 m2/m2
Retranqueos: avia 3 m.

alindes3m.

NORMA 622.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO - RECREATIVO (RD)

1. Definicion, caracter y uso.

Comprende €l area deportivo - recreativo con ese uso y carécter de dominio publico. En tanto en
cuanto no se gjecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL) atendiendo alo
egtipulado en 3.3.5.

2. Parametr os urbanisticos.
Alturas méximas: Il alturasy 11 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 0,6 m2/m2
Retranqueos: avia 3 m.
alindes3m.
ajardin (JL) O m.

NORMA 632.- RED VIARIA, SENDASPEATONALESY APARCAMIENTOS

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el plano de zonificacion, organizados para
facilitar el acceso rodado a las distintas parcelas, previstos en aquél, asi como lared peatonal y las zonas
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de aparcamiento.

Sobre estos espacios no se permitirédn ningun tipo de edificacion. El Gnico uso permitido sera el de
trafico rodado y peatonal y aparcamiento.

CAPITULO IV.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD CASCO

NORMA 642- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

64.1 Calificacion del Suelo

El suelo de las fincas comprendidas en el ambito territorial de este suelo, esta clasificado
como suelo urbanizable, a estar comprendido dentro de la actuacién del sector residencial baja
densidad casco.

El uso global fijado en dicho Sector, y por lo tanto de obligado cumplimiento en el ambito
territorial de este suelo, es € de residencial unitario o multiple con un aprovechamiento tipo que
gueda fijado en 0,60 m2/m2, con un nimero maximo de 42 viviendas por Ha.

L os otros usos permitidos son:
- Hostelero.
Comercial - Comercial.
- Oficina

- Espectéculos.
- Salas de reunidn.
- Religioso.

Dotacional - Cultural.
- Garaje aparcamiento.
- Deportivo.

- Sanitario.

64.2 Estudios de Detalle

El Plan se confecciona con la pormenorizacion suficiente para que una vez redactado,
aprobado y gjecutado € Proyecto de Urbanizacion correspondiente, es decir, tengan la
consideracion de solar, se puedan conceder licencias municipales de edificacion como actividad
reglada.

No se considera preciso €l desarrollo del Plan en Estudios de Detalle.

64.3 Par celaciones

L as parcelaciones urbanisticas estan reguladas en los articulos 82 y 83 dela Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Vaenciana 6/94.

L as parcelaciones urbanisti cas estan comprendidas entre los actos sujetos a previa licencia
municipal de conformidad con el art. 82 delaLRAU.

Consecuentemente e Proyecto de Parcelacion Urbanistica es el documento técnico
necesario parala obtencién de licencia municipal que permitaladivision de un terreno en varios
lotes o parceas.

En los proyectos de Parceacion que desarrollen el Plan, no se permitiran parcelas cuyas
superficies seainferior a 110 m2. y no cumplan las condiciones de minima.



64.4 Proyectos de Ur banizacion

El proyecto o proyectos de urbanizacién que desarrollen el Plan han de ser proyectos de
obras cuyafinalidad serallevar ala préctica, en €l suelo urbanizable comprendido en su &mbito
territorial, larealizacion material del Plan.

L os proyectos de urbanizacion deberan referirse alatotalidad de la unidad, programa de
actuacion integrada o plan completo a los efectos de su gestion. Constituiran un instrumento
para el desarrollo de las determinaciones en cuanto a las obras de urbanizacion siguientes:

64.4.1 Red viaria

A excepcion hecha de los viales pertenecientes a la red primaria cuyas caracteristicas
en cuanto a su seccidn tipo seindican en el documento de homologacion son las siguientes:

- Red primaria.

- Variante Cami delaMar a= 16 m. (6 m. calzada, 2 m. arcén).
- Cami delaMar a= 12 m.

- Via de borde Este Sector Residencial Baja Densidad a= 10 m.
- Vial de borde Sur Sector Residencia Baja Densidad a= 10 m.
- Resto devialesa= 10 m.

Apar camientos
L os aparcamientos angjos alared viaria se situaran dentro del espacio sefialado en €l

plano de ordenacion y fuera de las aceras o sendas peatonal es.

Pavimentacion

L as caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de
acuerdo con el carécter de cada via en cuanto a volumen tonelaje, velocidad, etc. dd trafico
previsto y de conformidad con o indicado en el PG-4/1.988, Pliego de Prescripciones
Generales para obras de carreteras y puentes e instruccion de firmes de carreteras, flexibles
origidos.

64.4.2 Abagtecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

El clculo delasredes en € posterior proyecto de urbanizacion, deberd garantizar que
el consumo, por todos los conceptos, correspondientes a habitante y dia no inferior a 300
litros.

El consumo méximo para el célculo de aquellas se obtendra multiplicando el consumo
diario medio por 2,4.

Igualmente el célculo de lared se hara en forma que no haya acometidas a bocas
contraincendios con presion inferior a 40 mca.

Lared se calculard para sistema mallado, paralo cua setendréan en cuenta el niimero
de valvulas compuertas para aislamiento de ramales en caso de averias.

La carga estéticaminima sera de 1,5 atmdsferas y la méxima de 6 atmasferas, salvo
justificacion en contra.

Para su dimensionamiento y tipo de tuberia a emplear se utilizaran las “Normas
Provisional es para redaccién de proyectos de abastecimiento de poblaciones (Direccidn
General de obras hidréulicas, Madrid X/1.971) y el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento.
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64.4.3 Alcantarillado

El sistema de alcantarillado propuesto prevé una red mixta separativay unitaria segin
zonas por el centro de la calzada a profundidades y pendientes necesarias para poder
acometer alared existente.

Lared de evacuacidn de aguas pluviales se preverd separativa de la de residuales
previo encauzamiento de las aguas superficiales a sumideros o justificandose cua quier otro
sistema de evacuacion que permita el perfecto drenaje de la zona, sin provocar
inundaciones.

A) Dimensionamiento
Comportaran los dos aspectos principales: Caudal es de aguas negras y caudales de
pluviaes. Deberan estudiarse para las distintas zonas | as aportaciones de ambas
procedencias.
A.1 Caudales de aguas negras.- Se tomaran |os mismos val ores que |os obtenidos
para el abastecimiento.
A.2 Caudales de aguas pluviales.- Se tendra en cuenta |los caudal es para avenida
con periodo de retorno de 10 afios.

B) Trazado delared

El trazado de la red se proyectara de forma que discurra en zonas urbanas por las
calles de manera que pueda accederse facilmente desde las mismas durante la
explotacion.

Lasituacion en alzado se proyectara a una profundidad tal que se asegure e
drenaje de las edificaciones actuales y futuras y que impida todo riesgo de
contaminacion de las aguas del abastecimiento; € punto mas elevado de la seccion
no debera estar a menos de 1,20 m. por debgjo de la superficie dd terreno y
siempre por debajo de latuberia de lared de distribucidn, salvo justificacion en
contra.

Son inadmisibles |os escal ones ascendentes en soleray en clave.

C) Condiciones minimas de |os Proyectos de |a red de saneamiento

- Velocidad en cada tramo para el caudal de cdlculo: debera ser menos de 3 m/seg.
y mayor de 0,60 m/seg., salvo justificacion en contra.
- Pozos de registro: Se situardn en los colectores no visitables a una distancia
maxima de 50 m. y en los visitables a menos de 300 m., y siempre como norma
general, en los puntos singulares tales como cambio de direccidn, cambio de
pendiente, etc.
- Camara de descarga: No se colocan previéndose sumideros |localizados.
- Tuberias: Didmetro minimo 300 m/m

Acometidas 200m/m

D) Normas para la redaccién de |os Proyectos
En laredaccion de los Proyectos se debera cumplir lo especificado en las “Normas
provisional es para la redaccion de Proyectos de abastecimiento y saneamiento de
poblaciones’ (Direccion General de Obras Hidraulicas, Madrid 1.971) “N.T.E.,
Instalaciones de Salubridad: Alcantarillado” (M° Vivienda 24/3.73), etc.

E) Tratamiento y evacuacion aguas resduales
Las aguas residual es recogidas por |0s colectores de los sistemas generalesiréan a
colector general, no permitiéndose ni siquiera como sistema transitorio, €
tratamiento y evacuaci6n aguas res duales mediante fosas decantacion-digestion
combinadas con filtros biol dgicos o estaciones depuradoras de oxidacion total, y
para cada vivienda unifamiliar, proyectada,, y vertido pozosfiltrantes con las
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debidas garantias a las obras de urbanizacion, salvo justificacidn en contray como
medida excepcional.

64.4.4 Red eléctrica

El clculo delas redes de baja tension en e Proyecto de Urbanizacion, seredizarén de
acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento El ectrotécnico de Baja Tension, aprobado por
Decreto 2.413/1.973 de 20 de septiembre y deméas normativa vigente.

Las cargas minimas a prever serén lasfijadas en la Instruccion M1-BT-010, asi como €
grado de electrificacion deseado para la vivienda.

Setendra asi mismo en cuenta las siguientes condiciones y prescripciones.

- Lared seré subterrénea.

- Los centros de transformacion podrén | ocalizarse sobre terrenos dotacionales
publicos.

- Todas las instal aciones satisfaran o establecido en |os Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como la Normativa particular del Ayuntamiento de
Guardamar dela Safor y lanormativa de la compafiia suministradora de energia que
no se oponga a lo aqui establecido.

- El grado de electrificacion para el clculo de las lineas distribuidoras y centrales
de transformacion, sera medio y de una cuantia de 5,00 W por vivienday 50 W/m2
de construccién comercial .

64.4.5 Alumbrado publico

El alumbrado publico respondera a los siguientes requisitos:

CONCEPTO

S Viasprincipales Vias secundarias
- lluminacién
horizontal
Media 12 lux 8 lux: Digribuc.
4 |ux: Servicio.
4 |ux: Peatones.

- Coeficiente de uniformidad 0,4 0,3y 0,25

El proyecto de suministro de energia el éctrica debera sujetarse ala Normativa del M°
de Industriay de la compafiia suministradora en o concerniente a las exigencias técnicas.

- Sereduciran los mas posible los saltos bruscos de intensidad entre calles de distintas
categorias.

- Sereduciran a minimo los efectos de ded umbramiento, mediante d empleo de las
técnicas adecuadas.

- Las dturasy separacion de los puntos de luz estardn en funcion de las caracteristicas
técnicas de los aparatos.

- Postes, luminarias y ldmparas se gjustaran a modelo municipal.

64.4.6 Red telefénica

Lared sera subterrdnea de acuerdo con las normas e instrucciones dictadas por la
Compafiia Telefonica.

NORMA 65.- NORMAS DE EDIFICACION

65.1 Condiciones técnicas de las obr as en relacién con las vias publicas

Setendran en cuentalas siguientes.

- Cimentacion: Ninguna parte de los cimientos podré sobresalir del plano de fachada, tanto
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en vallas como otros elementos auixiliares, como en edificaciones.
- Desperfectos en servicios publicos: Si durante la gjecucion de la obra, o posteriormente, a
causa de mala calidad de la construccion, se producen desperfectos en elementos de los
servicios publicaos, las reparaciones correrdn a costa del promotor de la obra, pudiendo
solicitar €l pago de fianzas que sufran los posibles dafios al dominio publico o servicios
publicos.

65.2 Condiciones comunes a todas las zonas

65.2.1 Condicidn preliminar

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el suelo urbano que resulte dela
aprobacion definitiva de este Plan y de larealizacion del proyecto de urbanizacion
correspondiente, serén las especificas de las ordenanzas de la zona, complementadas con las
presentes condiciones generales.

65.2.2 Terminologia
L os términos empl eados tendran la significacion que se expresa en las Normas

Urbanisticas de las Normas Subsidiarias y en el Reglamento de zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana (Orden de 26 de abril de 1.999 de la COPUT).

65.2.3 Usos per mitidos y usos prohibidos
Losindicados en el apartado 64.1, calificacion del suelo, de estas ordenanzas.

65.2.4 Condiciones generales de volumen e higiénicas

L as sefialadas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana que
sean de aplicacion en funcidn de latipologia de edificacion permitida y sefidlada en las
Normas Particulares.

65.2.5 Condiciones gener ales estéticas
Las sefial adas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana

65.3 Nor mas particulares de cada zona

65.3.1 Zonificacion
Las zonas previstas en € presente Plan, que aparecen especificadas en el plano
correspondiente de zonificacidn, son las siguientes:

a) Residencia unitario blogue exento (RUBE) -
Residencial mdltiple blogue adosado con variaciones (RMBA).
b) Residencial manzana compacta con variacion (RMC).
C) Residencial mltiple bloque adosado on variaciones (RMBA).
C) Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL).
C) Equipamiento Educativo-Cultura (ED).
f) Equipamiento deportivo-recreativo (RD).
0) Red viaria, sendas peatonales y aparcamientos.

65.3.2 Residencial unitario blogue exento (RUBE)- Residencial multiple blogue
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adosado con variaciones (RMBA)

Zona de utilizacion mixtaresidencial unitario blogue exento y residencial mdltiple bloque
adosado con variaciones, en manzanas M11y M12,

65.3.2.1 Residencial unitario bloque exento.

a) Carécter
Tendran el caracter de dominio y uso privado.

b) Tipologia
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas latipologiaesla
resultante de la zonaresidencial unitario blogue exento.

¢) Usos
Losindicados en las Normas de carécter general.

d) Pardmetros urbanisticos.

-Superficie parcdla minima 200 m2.
-Frente minimo parcda 10 m.
-Didmetro de circulo inscrito 10m.
-Ocupacién méxima 50%
-Altura reguladora méxima 9
-NUmero de plantas i
-Edificabilidad neta 1,3457 m2/m2
-Separacion vides 2m.
-Separacion calles 2m.
-Reserva aparcamientos 1 plazalviv.
-Semisitano Emergente 1,0 m.

-En €l caso de utilizacién del tejado a dos aguas, la altura méxima entre € dltimo forjado
y lacumbrera serade 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta atura se define
como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la cambra. No pudiendo
abrirse mansardas aunque s se permitiran huecos en el plano de cubierta.

€) Construcciones auxiliares.
el) Terminologia
Se definen como construcciones auxiliares, garajes, barbacoas, vestuarios, casetas
depuradoras, piscinas, pérgolas, hornacinas infraestructuras y otros de este
carécter.

€2) Garajes, barbacoas, vestuarios, casetas depuradoras
Podréan ir separadas de la construccion principal, no pudiendo sobrepasar en total,
la edificabilidad méxima que se permite, ni alcanzar mas de tres metros de altura.
Deberan guardar las necesidades condiciones de armoniay estética con la
edificabilidad principal, asi como los retranqueos minimos establecidos.
L as casetas de depuradoras de piscinas podran separarse a un metro del linde,
siemprey cuando no superen 1,5 m2 de superficiey 1,8 m. de altura maxima.

€3) Piscinas
Las piscinas en €l interior de parcela, podran construirse siempre que tengan una
separacion minimade un metro alindesy vial, no pudiendo elevarse mas de 1,0 m.
sobre la rasante, no computandose en este caso como edificacion debiendo cumplir
sus especificaciones. No computard como ocupacion de parcela.

e4) Pérgolas
Se entendera como pérgola cualquier construccion gque conste de cuatro soportes
de dimensiones maximas 50 cm. y una cubierta di&fana u opaca, no existiendo
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cerramiento alguno. Su situacion sera permitidaa un metro del linde en caso de
cubierta di&fanay de 1,5 en caso de cubierta opaca.

€5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientosavial, parainstalaciones  deagua,
energiaeléctricay gas.

f) Semisdtanos

L os semisdtanos podran construirse a distanciaminima de 1 m. del linde, no
computando como volumen, aunque si como ocupacion.

g) Cerramiento o vallado delas parcelas

g.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio € vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcel as sera dispensable € vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

g.2) Estructura
Las vallas tendréa una altura maxima de 2,0 metros. Podréan ser de f&bricamaciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa dtura,
siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso ala parcela podra
tener un ancho maximo de 3 m. y alturade 3 m. y ser de estructura de obra de
fébrica.

h) Generalidades

Sobre lalinea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las cornisas
dela cubierta, hasta una distancia méxima de 30 cm.

Sobre la atura sefialada no se permite otra construccidn que no sean chimeness, cgjade
escal era 0 ascensor.

A efectos de volumen no cuenta ningun tipo de construccién que se encuentre 1,00
metros por debgjo de la rasante.

Las marquesinas abiertas o porches computardn el 50% de su volumen, asi como las
pérgolas con cubierta opaca.

Las hornacinas paragas, electricidad y | as casetas depuradoras de piscinano contaran a
efectos de volumen en las condiciones establ ecidas anteriormente.

65.3.2.2 Residencial multiple bloque adosado con variaciones.

a) Carécter
Tendrén el caracter de dominio y uso privado.

b) Tipologia

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas latipologiaesla
resultante de la zona residencial mdiltiple blogue adosado con variaciones en |0s parametros
urbanisticos que seindican en € apartado d) de este articulo, partiendo del concepto de
varias viviendas agrupadas en una parcela, con unavivienda por blogue que se adosa a otras
en cada parcela, con retranqueos a lindes del conjunto.

¢) Usos
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Losindicados en las Normas de carécter general.

d) Parédmetros urbanisticos
-Superficie parcda
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-Frente minimo

oY —Dd®O T~ T

-Didmetr

T O WD TTO T CoOTT™O0 T Q

o =

-Ocupacion

37X o3

-Altura

39 T0QQ TcQ®~



~
=Y

3 X o

-NUmero de

o S T

-Edificabilidad

TS OTOY ST DY DD

nw ®© QS

N
3

-Separacion viales
-Reserva
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-Semisitano
-En € caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura méxima entre el Gltimo forjado
y lacumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta altura se define
como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la cambra. No pudiendo
abrirse mansardas aunque s se permitiran huecos en el plano de cubierta.

€) Construcciones auxiliares.
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el) Terminologia
Se definen como construcciones auxiliares, garajes, barbacoas, vestuarios, casetas

depuradoras, piscinas, pérgolas, hornacinas infraestructuras y otros de este
carécter.

€2) Garajes, barbacoas, vestuarios, casetas depuradoras
Podréan ir separadas de la construccion principal, no pudiendo sobrepasar en total,
la edificabilidad méxima que se permite, ni alcanzar mas de tres metros de altura.
Deberan guardar las necesidades condiciones de armoniay estética con la
edificabilidad principal, asi como los retranqueos minimos establecidos.
L as casetas de depuradoras de piscinas podran separarse a un metro del

linde, siempre y cuando no superen 1,5 m2 de superficiey 1,8 m. de altura
méxima.

€3) Piscinas
Las piscinas en €l interior de parcela, podran construirse siempre que tengan una
separacion minimade un metro alindesy vial, no pudiendo elevarse mas de 1,0 m.
sobre la rasante natural del terreno, no computandose en este caso como
edificacion debiendo cumplir sus especificaciones. No computard como ocupacion
de parcda

e4) Pérgolas
Se entendera como pérgola cual quier construccion gque conste de cuatro soportes
de dimensiones maximas 50 cm. y una cubierta di&fana u opaca, no existiendo
cerramiento alguno. Su situacion sera permitidaa un metro del linde en caso de
cubierta di&fanay de 1,5 en caso de cubierta opaca.

€5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientosavial, parainstalaciones  deagua,
energiaeléctricay gas.

f) Semisdtanos
L os semisdtanos podran construirse a distanciaminima de 1 m. del linde, no
computando como volumen, aunque si como ocupacion.

g) Cerramiento o vallado delas parcelas

g.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio € vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable €l vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

g.2) Estructura
Las vallas tendréa una altura maxima de 2,0 metros. Podréan ser de f&bricamaciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa dtura,
siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso ala parcela podra
tener un ancho maximo de 3 m. y alturade 3 m. y ser de estructura de obra de
fébrica.

h) Generalidades

Sobre lalinea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las cornisas
dela cubierta, hasta una distancia méxima de 30 cm.

Sobre |a atura sefialada no se permite otra construccién que no sean chimeness, cgjade
escal era 0 ascensor.
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A efectos de volumen no cuenta ningun tipo de construccién que se encuentre 1,00
metros por debgjo de la rasante.

Las marquesinas abiertas o porches computardn el 50% de su volumen, asi como las
pérgolas con cubierta opaca.

Las hornacinas paragas, electricidad y | as casetas depuradoras de piscinano contaran a
efectos de volumen en las condiciones establ ecidas anteriormente.

Los bloques se podran distribuir de forma libre dentro de la parcela constituyendo
bloques lineales, no permitiéndose e que dos grupos se adosen para elamente.

65.3.3 Residencial manzana compacta con variaciones

a) Carécter
Tendran el caracter de dominio y uso privado, en manzanas M1-M2

b) Tipologia
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas latipologiaesla
resultante de la zona residencial manzana compacta.

¢) Usos
Losindicados en las Normas de carécter general.

d) Parédmetros urbanisticos.

-Superficie
pa
rc
e
a
mi
ni
m
a

-Frente minimo
parcda
-Didmetro de circulo inscrito 5m.
-Retranqueo respecto testero parcela
-Altura reguladora méxima
9,5m.
-NUmero de plantas
-Edificabilidad neta
-Reserva
aparcamien
tos
-Semisitano
-En €l caso de utilizacién del tejado a dos aguas, la altura maxima entre € Gltimo forjado
y lacumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta atura se define
como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la cambra. No pudiendo
abrirse mansardas aunque s se permitiran huecos en el plano de cubierta.

€) Construcciones auxiliares.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras, piscinas,
pérgolas, hornacinas infraestructuras y otros de este carécter.

En el espacio retranqueado se podran alojar barbacoas, piscinas, casetas depuradorasy
pérgolas, siendo las condiciones las establecidas en 3.3.2.2. €).
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f) Cerramiento o vallado delas parcelas

f.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio € vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcel as sera dispensable €l vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

f.2) Estructura
Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podrén ser de f&bricamaciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa dtura,
siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso ala parcela podra
tener un ancho maximo de 3 m. y alturade 3 m. y ser de estructura de obra de
fébrica.

g) Generalidades

Sobre lalinea de retiro respecto del testero de la parcela no se permite vuelo alguno, a
excepcidn hecha de las cornisas de la cubierta, hasta una distancia méaxima de 30 cm.

Saobre lalinea de fachada se permite el volado de bal cones un maximo de 30 cm.,
quedando prohibidos los miradores..

A efectos de volumen no cuenta ningun tipo de construccién que se encuentre 1,00
metros por debgjo de la rasante.

Las marquesinas abiertas o porches computardn el 50% de su volumen, asi como las
pérgolas con cubierta opaca.

65.3.4 Residencial multiple blogue adosado con variaciones.

a) Carécter
Tendran el caracter de dominio y uso privado, en manzanas M3, M4, M5, M6, M7,
M8, M9y M10

b) Tipologia

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas latipologiaesla
resultante de la zona residencial mdiltiple blogue adosado con variaciones en |os parametros
urbanisticos que seindican en € apartado d) de este articulo, partiendo del concepto de una
vivienda por parcea que se adosa a menos auno de los lindes para formar agrupacion de
edificios con | as parcelas contiguas.

¢) Usos
Losindicados en las Normas de carécter general.

d) Pardmetros urbanisticos
-Superficie parcda minima

-Minimo de frente parcela 55
-Didmetro dd circulo inscrito 5m.
-Ocupaci6n maxima
-Altura reguladora méxima 9,5
-NUmero de plantas
-Edificabilidad neta 1,3457 m2/m2
-Separacion frente fachada 2m.

-Separacion testero parcea 4m.
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-Reserva
aparcamie
ntos
-Semisoitano Emerger

-En € caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura méxima entre €l Gltimo forjado
y lacumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta altura se define
como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la cambra. No pudiendo
abrirse mansardas aunque i se permitiran huecos en el plano de cubierta.
-Se permitira que el semisdtano aunque con altura méxima de 20 cm. sobrelarasantey €l
sétano ocupe las peatonales de acceso a jardin alos efectos de poder viabilizar un
proyecto conjunto de aparcamientos subterranecs.

€) Construcciones auxiliares.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras, piscinas,
pérgolas, hornacinas infraestructuras y otros de este carécter.

En el espacio retranqueado se podran alojar barbacoas, piscinas, casetas depuradorasy
pérgolas, siendo las condiciones las establecidas en 3.3.2.2. €).

f) Cerramientos o vallados de parcelas

f.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio € vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable €l vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

f.2) Estructura
Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podrén ser de f&bricamaciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa dtura,
siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso ala parcela podra
tener un ancho maximo de 3 m. y alturade 3 m. y ser de estructura de obra de
fébrica.

h) Generalidades

Sobre lalinea de retiro respecto del testero de la parcela no se permite vuelo alguno, a
excepcidn hecha de las cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Saobre lalinea de fachada se permite el volado de bal cones un maximo de 30 cm.,
guedando prohibidos los miradores..
A efectos de volumen no cuenta ningun tipo de construccién que se encuentre 1,00

metros por debgjo de la rasante.

Las marquesinas abiertas o porches computardn el 50% de su volumen, asi como las
pérgolas con cubierta opaca.
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65.3.5 Equipamiento Educativo - Cultural (ED)

65.3.5.1 Definicién, carécter y uso.

Comprende €l area educativo-cultural con ese uso y carécter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se gjecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo alo estipulado en 3.3.5.

65.3.5.2 Parametros urbanisti cos.

Alturas méximas: Il alturasy 7 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 0,8 m2/m2
Retranqueos: avia 3 m.

alindes3m.

65.3.6 Equipamiento deportivo - recreativo (RD)

65.3.6.1 Definicidn, carécter y uso.

Comprende €l area deportivo - recreativo con ese uso y carécter de dominio
publico. En tanto en cuanto no se gjecute |as edificaciones, serd permitido € uso
como jardin (JL) atendiendo a lo estipulado en 3.3.5.

65.3.6.2 Parametros urbanisti cos.

Alturas méximas: Il alturasy 11 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 0,6 m2/m2
Retranqueos: avia 3 m.

alindes3m.

ajardin (JL) O m.

65.3.7 Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.

Jardin (JL)

65.3.7.1 Definicidn y caracter

Comprende el areadejardines. Tendrén el carécter de dominioy uso publico.
65.3.7.2 Condiciones de volumen

Se permitirdn construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o
actos culturales a aire libre con una ocupacién méxima del 3 % y una edificabilidad
de 0,05 m2/m2. La altura de la edificacion no podra exceder delos 3,5 m.

Podrén ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion
adecuadas, siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

65.3.8 Red viaria, sendas peatonales y apar camientos

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el plano de zonificacion,
organizados parafacilitar el acceso rodado alas distintas parcdas, previstos en aquél, asi
como lared peatonal y las zonas de aparcamiento.



77
Sobre estos espacios no se permitirdn ningun tipo de edificacion. El Gnico uso
permitido sera €l de tréfico rodado y peatonal y aparcamiento.

NORMA 662- GESTION URBANISTICA

Lagestion urbanistica se llevara a cabo a través de actuaciones integradas, de acuerdo con la
delimitacion de unidades de gjecucion efectuadas, siendo el &mbito de cada actuacidn integrada cada una
de las unidades delimitadas, programandose una actuacion integrada:

Programa de actuacion integrada Unidad de Ejecucion residencial bagja densidad.

El aprovechamiento susceptible de apropiacidn sera el 90 % del aprovechamiento tipo que es de
0,60 m2/m2., resultando ser el &mbito del plan los limites del &rea de reparto.
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CAPITULO V.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USOSDEL SUELO Y DISCIPLINA
URBANISTICA

NORMA 672.- LICENCIAS: ACTOSSUJETOS

Estan sujetos a previalicencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo
alalegidacion especifica aplicable, todos los actos de edificacidn y uso del suelo sometidos a dicha
intervencion por la legislacion vigente, tales como:

1) Las obras de construccion de edificaciones e instal aciones de todas clases de nueva planta.

2) Las obras de ampliacion de edificios e instal aciones todas clases existentes.

3) Las de modificacidn o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de
todas clases existentes.

4) Las de modificacidn del aspecto exterior de los edificios e instal aciones de todas clases
existentes.

5) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquier que sea su uso,
incluidas las obras de sustitucion de material es que no alteren dicha disposicion interior.

6) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional o a precario.

7 Las obras de instalacion de servicios publicos.

8) L as parcelaciones urbanisticas.

9) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado,

salvo que tales actos estén detallados y programados como obra a gjecutar en un Proyecto de
Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

10) Laprimera utilizacion u ocupacion de los edificios e instal aciones en general.

11) L os usos de caréacter provisiona o a precario.

12) El uso del suelo sobre |as edificaciones e instal aciones de todas clases existentes.

13) Lamodificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

14) Lademalicion de las construcciones, salvo en |os casos declarados de ruina inminente.

15) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles profesional es, servicios publico o cualquier otro uso a que se destine €l subsuelo.

16) La corta de &rboles integrados en masa arborea que esté enclava en terrenos para los que

existe un Plan de Ordenacién aprobado; igualmente la corta de &rboles ai slados caracteristicos
del medio en que se encuentren.

17) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via pablica

18) En general, los demas actos que sefia es |os Planes, Normas u Ordenanzas.

NORMA 682.- LICENCIAS: COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO Y EFECTOS

Laslicencias seran otorgadas por el érgano que tiene atribuida la competencia segin la legislacion
del Régimen Local y con arreglo a procedimiento legalmente establecido, especialmente contenido en el
Reglamento de las Corporacionesy en €l articulo 85 y Disposicion Adiciona Cuartade laLRAU.

Laslicencias determinaran €l plazo en e que deben concluirse las obras. Dicho plazo sera el
propuesto por €l solicitante s la Administracion municipal no lo considerara excesivo, en cuyo caso
sefialard el que estime suficiente segiin laimportanciay naturaleza de la obra que deba gjecutarsey de
acuerdo con los limites establecidos en € art. 85.2 de la LRAU. En todo caso, a solicitud del interesado,
podra prorrogarse € plazo fijado, en € supuesto de que las obras se demorasen o paralizasen por causa de
fuerza mayor u otra circunstanciaimprevista e inevitable, la cual, atal efecto, debera ser puesta en



79
conocimiento de la Administracion municipal con anterioridad a vencimiento del término establecido en
lalicencia

Todalicencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefialados en estas
Normas, la obligacién de satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de |as actividades
autorizadas en la misma, de construir o reponer la acera que dé del sudo, subsuelo y vuelo de lavia
publica, tales como aceras, pavimentos, bordill os, farolas a cantarillas, galerias de servicio, camaras
subterréneas, minas de agua, canalizaciones y demés € ementos anal ogos.

NORMA 692.- REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LASSOLICITUDESDE LICENCIAS
CON CARACTER GENERAL

1 Las solicitudes de licencia se formularan en losimprevistos que facilitara la Administracion
municipal y se presentaran, debidamente reintegradas, en el Registro General del
Ayuntamiento.

2. Si lasolicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto del solicitante,
debera acompariarse copia del poder y exhibirse €l original de éste para su cotejo en €
momento de |la presentacion en e Registro.

3. A lasolicitud se acompafiara, en su caso, el recibo acreditativo de haber efectuado € ingreso
previo que corresponda segun |as Ordenanzas Fiscales municipales.

4, Igualmente se acompafiaré la documentacion que, para cadatipo de licencia, se estableceen las
presentes Normas, sin perjuicio de la exigida por la legislacion especifica de aplicacion.

5. El promotor de las obras conservaréa en su poder, a plena disposicion del Ayuntamiento, un
giemplar del proyecto técnico de las obras.

6. Si lasolicitud inicia no reuniese los requisitos exigidos o fuese incompl eta la documentacion

acompafiada, se requeriraa solicitante para que subsane la falta o complete los documentos en
el plazo de quince dias, con apercibimiento de que, si asi no lo hiciera, se archivarasin mas
trmite.

7. Las licencias podran otorgarse con la presentacion del denominado proyecto basico. Sin
embargo, |as obras amparadas por aquéllas no podrén iniciarse en tanto no se presente y se
autorice el correspondiente proyecto de gjecucidn, el cua contendra el estudio de seguridad y
salud seglin la legislacion en vigor.

Se clasificarédn lostipos de obra segin su grado de contral.

A) Obras mayores

1) Los movimientos de tierras y obras de urbanizacién.
2) Las obras de nueva planta, reforma, ampliacion y modificacion de estructura.
3) Demolicién de construcciones.

B) Obras menores

1) Lamodificacion exterior o interior de edificaciones existentes sin alteracion o
incremento de partes estructurales del edificio, por motivos exclusivos de
conservacion, salubridad y ornato.

2) Pequefios movimientos de tierra que se efectlien sin necesidad de entibacidn o
medidas de seguridad.

3) Valladosy cercas.

4) Casetas de aperos, de instalaciones mecanicas, de trasteros y garajes separados de

edificacion principa en zonas urbanas y urbanizables de superficie construida
inferior a 30 metros cuadrados.
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Construcciones auxiliares.

C) Actuaciones especiales

L as parcelaciones.

Laprimera utilizacion de los edificios y la modificacion de uso de los mismos.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde |a via pablica

Lainiciacién de cualquier tipo de actividad que pueda afectar al paisgje 0 salubridad del
&rea, tales como cementerio de vehiculos, basureros o estercoleros, talado de érboles,
tendido de lineas o tuberias de suministro, apertura de caminos, etc.

NORMA 702- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA Y DE

AMPLIACION

1)

B)

2)

3)

En las solicitudes de obra de nueva planta o de ampliacion en planta de edificaciones
existentes, ademds de la documentacidn general sefidlada en el articulo anterior, se
acompafara:
Plano de emplazamiento a escala 1:1000, copia del plano de alineaciones del Plan
General, acotando la distancia del solar alas esquinas de | manzana en donde se
ubique.
Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por el correspondiente
Colegio Oficial, con la Ficha Urbanistico por duplicado gemplar.
Hoja del Aparegjador, visada por € Colegio Oficial.
Cuestionario Estadistico del Ministerio de Fomento.
Ficha de datos estadisticos de la Delegacion de Hacienda
Fotocopia compulsada del Gltimo recibido del I.A.E. del Constructor.
Licenciamunicipa paralainstalacion delaactividad, si setrata de edificio
destinado especificamente a establecimiento de caracteristicas determinadas que la
exija para su funcionamiento.
Escrito de peticion, sellado por € organismo competente, de la Cédula de
Calificacion Provisional, si se trata de viviendas acogidas algun régimen de
proteccion oficial. Obtenida dicha cédula, ésta se presentard al Ayuntamiento para
su union a expediente.

El sefialamiento previo de aineaciones y rasantes oficia es se realizara por Técnico
Municipal, marcando las lineas de fachada, tanto exteriores como interiores, con puntos
0 Marcas precisos, cuya situacion se reflgjara en los planos aportados, asi como el ancho
delacalleocales, y acotando la distancia alas esquinas de la manzana en que se
ubique y a los edificios existentes méas proximos.

Con lalicencia que se expida se entregara a peticionario uno de los eiemplares del
proyecto técnico aportado, cotejado por el Facultativo Municipal y con el sdlo dela
Corporacion, cuyo giemplar debe conservarse en la propia obra durante su gecucion y
ponerse a disposicidn de los servicios municipales que la inspeccionen.

NORMA 712- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRASDE AMPLIACION EN ALTURA

QUE AFECTEN A ESTRUCTURAS

Las solicitudes de licencia para ampliacidn en altura que exijan modificaciones de la estructura
existente, se gjustaran alo establecido en los articul os procedentes con las parti cularidades sigui entes:
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No sera necesario €l plano de sefialamiento de alineaciones y rasantes, si se aporta
fotocopia de lalicencia concedida a las edificacion existente.

El proyecto técnico reflejard 1a edificacion existente y la ampliacion que se pretende,
justificandose en la Memoria su posibilidad.

NORMA 722- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE REFORMA

B)
©

En las solicitudes de licencia de reforma de edificaciones existentes que afecten ala
estructura, aspecto exterior o distribucion interior, aladocumentacion general seafiadira
lasiguiente:
Plano de emplazamiento a escala 1:1000.
Proyecto Técnico suscrito por facultativo competente y visado por €
correspondiente Colegio Oficial por duplicado gemplar, en & que sereflge el
estado actual y las modificaciones proyectadas e integrado por |os documentos

siguientes:
a) Memoria descriptiva.
b) Plano de fachadas, secciones o plantas (segun las caracteristicas de lareforma),
acotados y a escala 1:100 minima.
C) Fotocopia del Ultimarecibo del Impuesto Municipal de Actividades del
constructor.
d) Hojas de datos estadisti cos.

Con lalicencia que se expida se entregara a peticionario uno de los giemplares del
proyecto técnico aportado, cotejado por el Facultativo Municipal y con el sdlo dela
Corporacion, cuyo giemplar debe conservarse en la propia obra durante su gecucion y
ponerse a disposicidn de los servicios municipales que la inspeccionen.

NORMA 732- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE DERRIBO

En las solicitudes de licencia de derribo de edificios se acompafiarg, ademés de la documentacion
general, lasiguiente:

A)

B)

C)

E)

Plano de emplazamiento a escala 1:1000, copia del plano de alineaciones del Plan
General, acotando la distancia de la edificacion alas esquinas dela manzana en donde se
ubique.

Proyecto técnico de derribo, suscrito por facultativo competente y visado por €
correspondiente Colegio Oficial por duplicado gemplar.

Fotografias en color de las diferentes fachadas en tamafio minimo de 9x13 cm.

Declaracion del solicitante de la licencia de derribo, en la que se haga constar que €l
edificio ademoler estalibre deinquilinos y servidumbres u otra carga o gravamen que
impida su demolicién.

Compromiso suscrito por € solicitante de lalicencia de derribo, en orden a reponer
cuantos el ementos de propiedad municipa se afiancen en las fachadas de inmuebley a
noiniciar las obras en tanto no haya contactado con € Ayuntamiento a los efectos del
plan de obras y reposiciones.

Una vez obtenida la licencia de obras para efectuar €l derribo, y antesdeiniciar las
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mismeas, el salicitante, o el Director de las obras, debera suscribir junto con € Técnico
Municipal, acta del estado del pavimento que da frente a su solar y, en su caso, del
pavimento de lacalle si setratarade un vial peatonal.

NORMA 742- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRASMENORES

Estas obras quedaran eximidas de la presentacion de proyecto técnico, que sera sustituido por
una descripcion de las obras arealizar, plano de emplazamiento en relacion con el Plan Generd 'y

presupuesto.

En su caso se exigird plano del solar con situacion edificacion preexistente y planos que definan
las obras en su caso.

Las obras seran respal dadas por una empresa constructoray en su caso por técnicos competentes.

NORMA 752- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA AUTORIZACIONES ESPECIALES.

b)

colegial.

Las parcelaciones urbanas requeriran su correspondiente proyecto técnico:

Plano de emplazamiento en relacidn con el Plan General.
Plano acotado y superficiado delafinca o finca a parcdas, a escala 1:500.
Plano de parceacion acotando las parcelas y sefialando |os accesos, linderos u
planeamiento aplicable.
Memoria informativay justificativa de que la parcela se gjusta a la ordenacion
vigente.

El proyecto debera ir avalado por el facultativo competente con € correspondiente visado

b) Requisitos especificos para licencias de primera utilizacién:

1

A lasolicitud de licencia parala primera utilizacion de los edificios se
acompafiard certificacion expedida por € facultativo director, visada por €l

correspondiente Colegio Oficial, acreditativa de que las obras han sido totalmente
terminadas de acuerdo con el proyecto autorizado y que estén en condiciones de ser

utilizadas.
Debera acompariar, igualmente, os documentos siguientes:

Instancia normalizada.

Acreditacion de la personalidad del promotor (DNI o escrituray CIF, en caso

de personas juridicas) o la representacion que ostente el solicitante.
Cédula de Calificacion Definitiva, si setratare de viviendas de Proteccion
Oficial.

Modelo 902 cumplimiento de la Delegacion de Hacienda.

Certificado de instal acion, telecomunicacion, en su caso.

Relacion de propietarios con domicilio fiscal y DNI.

Escritura de Division Horizontal.

Plano de emplazamiento.

Planos final es de las obras gjecutadas con numeracion de locales y superficies.

Fotocopia del Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles.
Licencia de actividad del gargje, en su caso.

Certificado de resistencia a fuego de los distintos elementos de la obra,
exigidos por la NBE-CPI/96.

Copia compul sada del certificado dela empresainstaladora de lasinstalaciones
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de proteccion contra incendios, debidamente cumplimentado.
N) Salicitud instalacion aparatos elevadores.
0) Salicitud instalacion grupo de presion.

NORMA 762- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA USOSY ACTIVIDADES

1 En las solicitudes de licencias para la instalacion de actividades, a la documentacion
general se afiadirala contenida en |os apartados siguientes, segin setrata de actividades
calificadas o no.

2. En actividades calificadas:

B) Plano de emplazamiento a escala 1:1000, correspondiente a plano de alineaciones
del Plan Genera
C) Proyecto Técnico suscrito por facultativo competente y visado por €

correspondiente Colegio Oficial, que defina con la méxima precision y detalle los
elementos organicos, materialesy personales de la actividad, de forma que su
lectura permita conocer exhaustiva y univocamente las caracteristicas generales y
especificas de lamisma, de sus partes'y de |os procesos que comprende, con € fin
de determinar las condiciones de uso reguladas a estas Normas.

D) Certificado firmado por técnico competente de capacidad estructural del edificio en
gue se ubica éste.

3. En actividades no calificadas:
B) Plano de emplazamiento a escala 1:1000, correspondiente a plano de alineaciones
del Plan General.
C) Planos de plantas y secciones, a escala 1:1000 minimo, con expresion de la

distribucion de espacios, delos distintos el ementos de trabg o, instal aciones, medios
de proteccion contrata incendios y demés elementos que configuran la actividad,
suscritos por facultativo competente y visado por d correspondiente Colegio
Oficial.

D) Certificado firmado por técnico competente de capacidad estructural del edificio en
gue se ubica éste.

NORMA 772- LICENCIAS PARA INSTALACIONESELECTRICAS, TELEFONICAS U
OTRAS

Sin perjuicio de lo establecido en estas Normas o en otras especificas, se gustaran alas
siguientes:

3. El establecimiento o ampliacién de instal aciones de produccién, transformacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, asi como las instal aciones telefénicas o de
cualquier otro tipo, que se pretendarealizar en € término municipal, requeriran la
autorizacion previadel Ayuntamiento, independientemente de las autorizaciones de los
otros organismos.

4, Lalicencia se solicitara mediante instancia a la que se acompafiard un proyecto técnico
de lainstalacién que debera contener:
2.1 Memoria, en la que se consignen las especificaciones siguientes:
2.1.1 Ubicacion de lainstalacion, aln cuando se
trata de lineas de transporte o distribucién de
energia eléctrica, o de linea telefénica, origen,
recorrido y fin de la misma, sefialados en planos a



escala adecuada.
2.1.2 Objeto y fin de lainstalacion.
2.1.3 Caracteristicas principales de la misma.
2.2 Planos de la instalacion a escala adecuada.
2.3 Presupuesto estimado.

5. Se atendera alo dispuesto en laNorma 9.7.

6. Las instal aciones deberén adaptarse, inexcusablemente, alos Planes de Ordenacidn
vigentes, pudiendo, si € servicio publico lo precisare y previa justificacion adecuada,
autorizarse tendidos o instal aciones provisional es que deberan adaptarse ala ordenacién
aprobada a medida que éstas se materialicen y lo solicite el Ayuntamiento, siendo estas
modificaciones a cargo de la Empresatitular de lainstalacién.

7. Las autorizaciones en precario de |as instal aciones a que serefiere el punto anterior, se
concederan previo compromiso formal de la Empresa solicitante de adaptarlas alas
alineaciones que, en su dia, se establezcan, o amodificar su trazado cuando lo solicite el
Ayuntamiento en base a los Planes de Ordenacion,

con renuncia expresa a cualquier indemnizacion que, de tal es adecuaciones, pudieran
derivarse.

En los demas casos |la actuacion objeto de licencia debera ser explicita suficientemente en su
correspondiente solicitud, acompafandose de |os documentos, planos croquis, fotografias,
certificaciones de obra, altas de contribucion urbanay cualquier otro documento necesario para
acreditar la veracidad de lo declarado por el solicitante y en los que se estima conveniente, informe
sobre la posible incidencia de la obra o servicio, en el medio fisico, sistemavial, etc...

NORMA 782- CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE OBRASY OTRAS
ACTIVIDADES

1 En la gjecucion de obras deberan observarse las normas que dicte el Ayuntamiento u
otra autoridad sobre horarios, cargay descarga, limpieza, aperturay relleno de zanjas,
retirada de escombros y materiales de la via plblicay demés disposiciones de policia
aplicables.

2. Queda termi nantemente prohibida en la gecucion de las obras la produccién de polvoy
otras molestias.

3. Antes de 48 horas siguientes a la conclusion de las obras, €l promotor deberaretirar los
materiales sobrantes, los andamios, vallas, barreras y demés e ementos smilares,
construir o reponer € piso definitivo de las aceras y reponer o reparar € pavimento,
arbolado, conducciones u otros elementos que hubiesen resultado afectados por la obra,
si no hubiese sido posible verificarlo antes a causa de las operaciones de la construccion.

4, Las obras dispondran de espacios destinados al depdsito de materiales que no podran
almacenarse en espacios de uso publico.

5. Los materiales se preparardn y colocaran dentro del recinto dela obra, salvo en casosde
imposibilidad, en los que seresolvera por €l apeticion del interesado.

6. El frente de la casa o parcela, donde vayan arealizarse obras, se cerrard con valla de
material consistente y opaco, de una altura comprendida entre 1,80 y 2,50 metrosy de
aspecto decoroso. Lavalla se gjustarg, en su caso, alareflgada en el Estudio de
Seguridad y Salud de las obras.
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7. Dicha valla de proteccion podréd ocupar parte de la acera, en proporcién a ancho de
ésta, no pudiendo ser la ocupacion superior alosdosterciosdel ancho delaaceraque, a
menos, mantendra libre un espacio de 0,70 metros.

8. Queda exento del cumplimiento de las limitaciones anteriores, €l valla para obras de
excavacion, que podran situarse en funcién de la profundidad de la excavacion. Dicho
vallado podraincluso ocupar parte de la calzada, debiendo en este caso habilitarse un
paso peatonal debidamente protegido y sefializado. Terminada la obra de excavacion, la
valla deberd gjustarse a las condiciones precedentes.

9. La ocupacion del dominio publico por los vallados quedaré sujeta a precio publico que
se establezca en las Ordenanzas Fiscales y de Precios Publicos correspondiente.

10. Las obras dispondran de una visera de proteccion realizada con materialesrigidos para
la proteccion de los viandantes. Dicha visera no presentara huecos que permita el paso
de materiales en su caiday su vuelo y forma seratal que quede absolutamente garantizar
laseguridad de las personas y cosas en todo €l frente de las obras y restantes zonas de
afeccion.

11. Los andamios, tanto los colgados como los tubulares, que seinstalen en lavia pablicao
recayentes ala misma, cumpliran con los dispuesto en la normativa sectorial.

12. Laaperturay reposicion de zanjas y catas en la via publica se gjustara a las condiciones
establecidas en la Ordenanza de Zanjas y Catas en €l Dominio Piblico Municipal.

NORMA 792.- DISCIPLINA URBANISTICA

En las restantes materias de disciplina urbanistica, tales como edificaciones ruinosas, érdenes de
gjecucion, proteccion de lalegalidad urbanistica y derecho sancionador, se estard alo dispuesto en la
legislacion vigente.

NORMA 802.- CONDICIONESDE LA PUBLICIDAD EXTERIOR

1. Objetoy ambito de aplicacion

Lanormaregulalas condiciones de publicidad exterior promovida por particulares en todo el
término municipal; todo ello sin perjuicio de la normativa sectorial de aplicacion, entre otras
____normas, laLey 6/1991 de la Generalitat Vaenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Vaenciana (articulo 36 sobre publicidad), Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras (Seccidn 52 sobre publicidad).

2. Esta sujeta a previalicencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con
arreglo alalegislacion especifica aplicable, la colocacion de cartel es de propaganda visibles
desde la via publica.

3. L os soportes de la publicidad regulada por la presente normativa son,
a) Vallas publicitarias.
b) Rétulos 'y rétul os banderas.
¢) Cartelesindicadores.
d) Fachadasy medianeras.
€) Vadlas de cerramiento de fincasy solares.

2. Vallaspublicitarias
B) Sdlo se permitirala publicidad mediante vallas publicitarias en los puntos que




o)

D)

3. Rétulos

A)

B)
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expresamente habilite el Ayuntamiento para ello, mediante la correspondiente
Ordenanza que, atales efectos, se aprobara.

En tanto no adquiera vigencia la citada Ordenanza, se permite, con caracter general, la
instalacion de vallas parala publicidad de la promocién de viviendas en €l propio solar
en donde se vayan a construir, debiendo retirarse dicha valla publicitaria cuando finaice
la construccion de las mismas.

Excepciona y justificadamente, previa autorizacion expresa, etas vallas publicitarias
podran situarse provisionalmente en espacios publicos, mientras duren los trabajos de
excavacion, cimentacion y estructura, debiendo anclarse o fijarse a suelo privado una
vez se giecuten dichas obras. Lainstalacion de estas vallas exige la constitucion de
fianza suficiente que garantice la perfecta reposicion del suelo afectado. Asi mismo, el
titular de la valla debera suscribir pdliza de responsabilidad civil en cuantia suficiente
paradar cobertura alos riesgos posibles.

En el suelo urbano con tipologia de edificacion seglin alineacion del vial o
entremedianeras, las instalaciones de rétul os y rétul os bandera se regiran por lo
dispuesto.

No sobresaldrén més de 1/50 del ancho del ramal.

No sobresaldrdn més de 1/10 del ancho de la acera.

Afectardn amenos 1/5 de lalongitud de fachada.

Se sitian amas de 2,50 m. de alturalibre sobre larasante de aceray el vueloa0,6 y
de la proyeccion del borde de la acera.

Lasinstalaciones quedarén integradas en el conjunto del edificio, aspecto éste que
debera justificarse en la documentaci 6n técnica que se acomparien a la solicitud de
lalicencia de instalacion.

Lailuminacion de los rétul os luminosos o iluminados indirectamente no producira
perjuicio alguno en las viviendas colindantes ni en €l tréfico rodado.

En suelo urbano con tipologia de edificacion aislada, los rétulos y rétul os banderas
cumpliran las condiciones siguientes:
Afectardn amenos de 1/5 de lalongitud de fachada.

No sobresaldran mas de 1/10 de la separacion que exista entre la fachada soporte y
el linde o frente de parcda

Si sesitan amés de 2,50 m. de atura libre sobre pavimento en ese punto, €l vuelo
maximo sera de 1,50 m. siempre que la separacion alindesy a frente de parcela sea
como minimo 0,60 metros.

Si los rétul os son exentos, no sujetos a edificacion y con estructura de soporte
independiente, las dimensiones méximas de éste seran de 2x2 metros, con una atura
maxima de instalacion de 4,00 m., separdndose un minimo de 1 metro de los lindes
y frente de parcda

Los rétulos en ningun caso mermaran las condiciones de trénsito y accesibilidad a
espacios publicos.

4, Cartelesindicadores

B)
o)
D)

E)

Salvo excepciones debidamente justificadas por razones de interés plblico, de acuerdo
con lalegislacion sectoria , slo podran instalarse en espacios privados.

A las solicitudes de instal acién se acompafiard documento de conformidad del
propietario de los terrenos.

Seinstalaran de forma que no perjudiquen la visibilidad en la conduccion, ni invadan
zonas de paso peatonal o rodado.

L as dimensiones maximas de los carteles indicadores sera de 1,50 x 1,50 metros, y la
altura méxima de instalacion de 3 metros.
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5. Fachadasy M edianer ias

A) Queda prohibida la publicidad cuyos soportes sean las fachadas o paredes medianeras
de las edificaciones, salvo que setrate de un rétulo de establecimiento situado en
edificacion propia, con sujecion alas condiciones siguientes.

S Alturaméximadel encuadre dd texto: 4,00 metros.

S Dimensiones méaximas del encuadre del texto: 4 x 2 metros, siempre que afecte a
menos de 1/5 de lalongitud de fachada.

S Justificadamente, podré rotul arse en las fachadas de |os edificios a demoler

publicidad relativa a la propia empresa constructora por tiempo limitado.

6. Vallasde cerramiento de Fincasy Solares
A) Sdlo se permite la publicidad cuyo soporte sean vallas de cerramiento de lasfincas en
construccion y que haga referencia a la propia promocion de las obras.

B) Dichas vallas seran retiradas una vez concluyan las obras.

7. Lapublicidad existente que no se gjuste a las determinaciones contenidas en esta normativa o en
la que se dicte con posterioridad, debera adecuarse ala misma en los plazos que disponga €
Ayuntamiento en cada caso aplicando €l principio de proporcionalidad.

NORMA 812- APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO EN FACHADA

1. Condiciones gener ales

B) Lainstalacion de aparatos de aire acondicionado en fachadas de edificios esta sujeta a
previa licencia municipal, paralo cual, € interesado debera acompafiar a su solicitud los
documentos acreditativos y justificativos de las condiciones siguientes.

C) Si lafachada es un elemento comin del edificio, se acreditaré la autorizacion expresa de
la Comunidad de Propietario.

D) En todo caso, debera justificarse la adecuacion de lasinstalaciones ala edificacion y su
entorno en el proyecto que acomparie a la peticion, que deberd pormenorizar todos los
detalles de lainstal acién, tales como hornacinas, rejillas o cualquier otro elemento de
decoraci én/ocultacion.

E) L os aparatos de aire acondicionado deberan quedar empotrados en la fachada del
edificio, bien sea en la propia obra de fébrica o en cualquier tipo de cerramiento,
pudiendo, excepcional y justificadamente, sobresalir del plano de fachada un maximo de
20 centimetros y debiendo separarse de los predios colindantes un minimo de 0,60
metros.

F) Quedan expresamente prohibidos |os aparatos sujetos a fachadas mediante escuadras o
elementos similares.

G) En planta baja |os aparatos de aire acondicionado cumpliran las condiciones anteriores,
debiendo estar situados a una altura superior a 3 m.

H) En todo caso, se garantizara la recogiday evacuacion del agua procedente de la
condensacion en €l interior del local, quedando prohibido expresamente el vertidolibrea
espacios publicos.

] L os aparatos de aire acondicionado instal ados en |os bal cones y terrazas de los edificios
deberan preservarse de las vistas, permitiéndose para ello la colocacion de elementos
decorativos acordes con € entorno.
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J) Lainstalacion de aparatos de airea acondicionado en fachada cumplird, en todo caso, la
normativa especifica referente a transmision de ruidos y vibraciones.

K) L os aparatos de airea acondicionado instalados en fachadas que no cumplan las

condiciones anteriores deberan adecuarse a las mismas en los plazos que disponga el
Ayuntamiento en cada caso, aplicando el principio de proporcionalidad.

NORMA 822.- APERTURA DE PUERTAS

En ningun caso ninguna puerta en su apertura ocupara espacio alguno del vuelo sobre via o
espacio libre de dominio y uso pablico, ni durante sus movimientos de apertura, ni abierta totalmente.

En las existentes, por motivo de seguridad vial, se dictard |a correspondiente orden de gjecucidn
para su correccion.

NORMA 83?2.- MEDIDAS CORRECTORASDECLARACION DE IMPACTO

AN

Se considera Norma complementaria las medidas correctoras del estudio de declaracion de
impacto ambiental y los condicionantes de la declaracion de impacto ambiental no contempladas en
las Normas.

GUARDAMAR DE LA SAFOR, Octubre de 2004
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: D. RAFAEL FEMENIA DE SIERRA
COLEGIADO 6.617
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