E&ﬂTﬂm II- SUELC URBANC SECTOR I PLAYA

NORMA 53~ ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR 1 PLAYA

Lis zomas previstas en la defimitacion del suelo urbano sectar I que aparecen especificadas en el

plan correspondisnts son ks previstas:

0

W nnomo o

Edificacidn abiera (EDA).

Edificacidn sislada (RLEE).

Sistermas de espacios libres de dominis v uso pablico; jardin (L}
Equiparmianto Educativo Cultural (ED).

Equipamisnta Asistencial (Sanitario)

Equipamisnto Administrativo-Institecional.

Equipamizndo Infraestructura Servicio Urbano,

Equipamizsnta Cultwral-Administrativo,

Equipamienta religioso {dotacional privadol.

NORMA 54°.- EDIFICACION ABIERTA SUELO URBANO SECTOR Il PLAYA

1. Ambito

La zena de edificacidn abierta tradicional esta constituida por las drsas expresamente gralfiadas

can esla identificacidn en los plancs de calificacidn ded suele del plan.

on clin de la zona

La zona de edificackdn abicnta se configura por la inbegracion del sistema de ardenacidn por

edificacidn aislada, [a tipologia edificatoda de Blogue exento y el use global regdencial,

1 Uses pormensrizados

a) Uso dorinante:
Residencial: en su modalidad mdltiple.

b)) Uspa comipatibles:
= Tercm@rio: comercial, oficinas, aparcamients, hosielero, hotelaro con prohibicidn de
discotecas, salas de fiestas, pubs v bares con ambients musical.

= Dotacional: deportivo, asistencial, administrative, educative-culmral,

= Infraestructuras; centros de transformacidn, telefonia, depdsito {no clevadas).

¢} Usos incompatibles:
= Almacenes; industrias y tallerss artesanales.

o) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de ofras actividades diferenies a las enunciadas se reducich a squellas que sean
compatibles con e fimcidn de residencia por no producie incormedidades, no alterar las
condiciones nommales de salubridad ¢ higleme, del medlo amlsente, no ocasionar dafios a la
riqueza plblica o privada, no implicar riespos graves para las personas o los bienes v no alterar el
equilibrio de |a estructura o infraesiroctiors urksna dal cagea,

Sin perjuicia de la aplicacion de ka Ley de la Gengralitat Valenciann 3/1.989, de 2 de mayo,
de Actividsdes Calificadas v decrets 5401 000 da 26 d= marzo del Consell de la Generalitat
Valenciana, por &l que se aprusta el Nomencloior de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligronas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del caseo urbano
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estardn sometidas a las siguientes limitaciones

&) El nivel sonoro-en el ambiente extecior mixime medido con ponderacidn normalizada &
del sondmetro a la distancia de dice metros de sus limites o an coalquier punto de las piczas
n sobrepasard los decibeios dB (A} que se indican & confinuscidn:

de # a 22 horas de 22 a § horas
Residencial 35 45
Terciario &l 50
Almacenss e indusirias 65 A0

El mivel sonorn en el ambiente interior no superar los niveles establecides en la

tahln 2 del anexa 11 de la Ley 72002, de 3 de diciermbre de |a Creneralitat Valenciana contra
la contaminaciin acdstica

b} Mo produzeon vibraciones molestes, ni humos ni makos olores,
¢} Podencia maxima instalodn de 30 CV,

4. Farimetros urbanisticos

&) Relativas o la manzana y ol vial;

Alineacién de viales: son Ins que vienen definidos en los planes de alimeaciones,
Ransantes: son las que visnen definidss en los planos de rasantes.

b Relativas a la parcela:
Parcela minima edificable:

Superficie parceln minima B0 m2.,
o excepeidn de las adjudicadas def
proyects de compensacidn com TN
m2. ¥ con 400 mZ,
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<) Relativas a la posiciom:
Distancia minima a vial; 5 m. a excepcion de fincas lindantes al paseo maritimo-
cuyn retranquen vendri establecido por un minimo de 5 m. y
linea parnleln al trasdds del muro ded paseo maritima a 20 m.
[limite servidumibre de pratecestn definida por dicha linea al
dafinir la nueva ribera del mar), ¥ en caso de dusencia de pasen
maritimo 20 m. desds n lines de desbinde el dominie poblion
maritimo terresire,
Diistancia mirima a lindes: 4.m.
Longitud méxima de fachads de edificacién: 32 m. {proveccion ortogonal sohre
alineacida calle ¥ medianeras.)
Separacidn entre adificaciones: | m. por cada planta del edificio, n cada planta con un
mnimso de 4 me (es decir, si un edificio dene § plantas, pecde sespararsedela lalad, dm;la s, |
ni.; ¥ la 6, oee metes mas)

d] Relativas a la intergidad:
Coeficiente de edificabilidad neta- 0,34
m2/mi2 planta baja ¥ 1,43 mm2
resio de plantas.

Coeficiente de ocupacidn: 34ty
) Balaiivas al velumen v forma:
Mibmers miximo de plantas: V1

plantas

Alura méAxima reglada; 17.5m

Sermisianos v solancs: Prohibidos

Cuerpos volades: Mo se permiten sobee los

refrandgueas mdximos establecides,

con la excepidn dnica de elementos
salientes coma cornisas ¥ aleros,

3. Qs condiciones

&) Construccién schre |a altum maxima
Solo sz permiten sobre l3 alturs miximes I caja do scalers, ascensores ¥ chimeness, con una
ocupasidn maxima de [3 m2. ¥y 4 m. de altura,

by Forma de medir ¢ volumen.

Los clementos abiertos como marquesinas, porches, plantas didfanas, terrazes cubierias y
elementos comunes, coma escaleras, computarin al $09% de su edificabilidnd, siempre v cuando
tengpan abiertas uno de sus lados ¥ los antepechos o barandillas no sean opacas,

<} Aparcamisnto.

Una plaza de apercamicnto cada dos viviendas y cada |30 m32. de local con wse comergial,
hostelero, hotebero ¥ ofros usos que no sean vivienda, Solo se permitivin dos nocesos desde In via
pliblica por cads adificio, uno de entrada ¥ otre de salids.

d) Farima de medly 1a scupacion,

Se entenderd comd poupacidn la proveccidn celagonal sobre la superficie de la parcela de los
elementos cerrados, el 50% de la proyeceion octogonal de las marquesinas de los aparcamienios
absertos y de las pérgolas.

d} Ascensores y cajas de escalera

Cuando el nimera de viviendas servido (o locales camerceales) sea superior a 24, ¥ an todo
caso en €l tipo de hobitar definido como hostelero, serd necesaria la instalacion de un aparato
moniacargns o un segundo clevador,

&) Construcciones auxiliares
[) Terminclogla.
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Se definen como constricciones suxilisrss, barbacoas, casetas depuradoras, piscinas,
pergolas ¥ aparcamientos cubiertos, permitides on of espacio libee de l2 edificacidn, incluse
de los refrangueas obdigatorios.

2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.
Podrin ir adosadas o separadas de b construccidn principal no pudiende sobropasar
mis de tres metros de altura. Deberdn guardar las necesarias condiciones de armonta y
esiética con [ edificacidn principal, asi como los retranquecs establecidos, salve goe ne
superen la aftura de 1.5 m. Contando a efiectos de ocupacidn v como edificabilidad sobre ba
rasanie, salvo gue no supere al 1,5 m. sobre la rasante.

3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas ¥ pistas deporiivas enel inberior de parcels, podrén construirse siempre
qui terigan una separacion minima de un metro a lndes ¥ wial, no pudiendo elevarse mis de
1,5 m. sobre la rasante, no computando como ocupaciin de parceda. En e caso de elevarse
mis de 1,5 mo sobre la rasante computard como edificacidn, debiendo cumplir sus
especificaciones ¥ computands como edificaciin,

4) Pérgolas.

Se endenderd como pérgola cualguier comstruccion que conste de cuatro sopories
minimos de dimensiones maximas 50 cm. ¥ una cubieria didfane, ne existiendo cerramients
alguno. Su siluacion sevd permitida a un metro d2l linde ¥ no sohrepasar 3 m. de altura. Mo
compularan a efectos de volumen, y el 50% de la ocupacidn,

33 Marquesinas para aparcamientos
Se permitirdn marquesinas para sparcamientos con cubiertas opacas apovadas en
estructura en mEnsula ¥ sin cerramiento alguno, a 50 cm. del linde, No computanin a efecios
de volumen aungue si el 50% de I ccupacidn ¥ limitado al 25% de las viviendas a
EOnELrULT, .

6} Cierres

Las vallas de cierre son obligatorias a fachadas, v dispenzables con acuerdo axpraso
entre los propietarios afsctados entre lindes,

La altura maxima de fabrica maciza serd 1 m. sobre éste miuro o sobre 1a raeants se
podran colocar verjas metilicas, de madera o cealquier otro material, con una altura méxima
total sobre La rasante de 2 m. dejando siempre una superficie calada gue represente como
minimo ¢l 80% de b superficie total.

) Tendederas
Estdn obligatoriamente previstos en los respectivos provectos de edificacion, en sesn
conjuntbos en ks terrazas o plantas del edificio o individuales en cada apartamento, estudio,
chaler, o edificio v estarin peotegides de vistas por todes sus lados bien sea con clerres
macizos o calados,

D SECTOR I PLAYA

La zona de viviendas aisladas esti constituida por constituida por las ireas expresamenis
graftadas con esta identificacion en bos plancs de calificacion del suesto del plan.

2, Configuracin de la zony

La zana de viviendas aisladas se configuen poe ks inlearacidn dal sisterns de ardenacidn por
edificacidn aislada. la tipologia edificatoria de Mogue exento v el use global residencial,



3. Usis pormenorizadas

aj Lka dominanie:
Residencial: en su modalidad unitario,

b) Usas compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamients, hostelero, hotelero con prohibicién de
discotecas, salas de fiestax, pubs v bares con ambisnte musical,

= Dutscionil- deportivo, asistenciol, administrative, educativo-cubtural.

- Infraestructuras; centros de transformacidn, telefonfa, depdsito (no elevados).

¢} Lisos incompatibles:
Almacenes: industrias v talleres artesanales.

d} Actividades industrinles ¥ residenciales. Limitaciones.

El uso de ofras actividades diferentes a las enunciadas se reducicd a agueellas que sean
compatibles con e fimeidn de residencia por no producis incomodidades, ao alterar las
condiciones normales de salubridad ¢ higiene, del medio ambiente, np ecasionir dafios & la
riqueza pdblica o privada, no implicar riesgos graves parsa las personas o los bienes y no alierar e
equilibrio de |a estructura o infracsiruciara urbana del casco,

Sin perjuicio de la aplicaciin de la Ley de la Generalitat Valencsana 31 98%, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas v decreto $4/1.990 de 26 de marzo del Consell de 2 Generalital
Valenciana, por el que se aproeka el Nomenclator de actnadades molestas, insalobres, nocivas v
peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del caseo urbann
estardn sometidas a las siguientes lanitaciones:

&) El nived sonaro en ¢l ambiente exterior mixima medido eon ponderacidn normaliznda A
ded sondmetro a la distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de s plezas
no sobrepasard bos decibelios dB (A) que se indican & sontinuscidn;

de B a 22 horas de 22 a § horas
Regdencial 55 45
Terctaria &0 =0
Almacenes g indudrias 65 a0

E1 mivel sonors 2n el ambiente interior mo superari los niveles esiablecidos en la
tabla 2 del enexe 11 de I Loy T/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat Valenciana coatra
la contaminacion acheica

b) Mo produzcan vibraciones mobestas, ni humos ni malos alones,
¢l Potencia mixama instalada e 10 CW,

4. Parimetros urbanisticos

a) Relatives a fa manzana v al vial:
Alineacidn de viales: son las que vienen definidas en ks planes de alineaciones.
Basantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes,

b) Relatives a la parcela:
Parcela minima edificable: superficie dé 400 m2. en
il U g erEI.I-: inseribir qin rectingules fa
1010 m. apoyade en la linea de fachada

c) Relativas a ln posicion: Retranquecs de 3 m. de la
alineacidn de las calles, 3 m. a lindes v 12 m. alineacidn
pasen maritimo (limite servidumbes del pases maritions
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linea que defineg ka nueva ribera del mar),

i Belativas a la intensidad:
Coeficiente de edificabilidad neta- 0,40
mmi. planta bajn garaje-trastera ¥
0,36 m2/m2 el resto de plantns parn
i vivienda,
Coeficiente de soupsion: o

<) Relativas al volumen v forma
Moimera mixima de plantas: 11
plartas

Adturn maxima reguladora; T8 m.

Semisdtanos ¥ sdtanos: no parmitidos
Aprovechamisnio bajo cubicria: o
permitidos

5. Otray condiciones

a} Construccién sohre |2 altura maxima
Sals g2 permiten sobre la aliura mixima la caja de escalera, ascensores v chimeneas, con unn
ceupaciin mixima de 15 m2. ¥ 4 m. de alura,

b Farma de medir ¢ volumen.

Law elementos abiertos como marquesings, porches, plantas didfanas, wermzas cubiertas v
slemenios comunes, como escaleras, computarin al 50% de so edificabilidad, siempre y cuando
tenpan sbiertas mas de das de sus lndos ¥ los antepechos o barandillas po sean apacas.

c} Aparcamiento,
Lina plaza de aparcamisnto por vivienda.

d} Construcciones awxilinres
[} Terminodogia.
Se definen como construccionss ausiliares, barbacoas, casetns depuradoras, piscinas,
pérgolas ¥ aparcamicnios cubiertos, permitidos en el espacio libre dz la edificacidn incluso
de los refranquecs ehiligator vos.

2) Barbacoas, cazetas dopuradoras, duchas.
Podrin ir sdosadas o separadas de b construccian principal no pudiendo sobrepasar
més de tres metros de altura. Deberdn guardar las necesarins condiciones de armaonia y
estética con la edificacidn principal, &i como kos retranguecs establecidos, salvo que no
superen la altura de 1,5 m. Comando a efectos de ocupacion ¥ como edificabilidad sobre [a
razanie, salvo gue no supere el 1,5 m. sobre | rasante,

i} Pisciras, pistas deportivas.

Las piscinas ¥ pistas deportivas en e interior de parcela, podrin construirse slempre
que lengan una szparngion minima de un metro a lindes v vial, no pudiendo elevarse mas de
1.5 m. schre la rasante, no computando come scupacidn de parcela. En el caso de elevirss
mids de 1.5 m. sobre la rasante computard como edificacion, debiendo cumplir sus
expecificaciones y computando como edificacidn.

4) Pérgolas,
Se entenderd como pdrgola cualquier construccidn que conste de cuairo soportes
minimaos de dimensiones miximas 50 eme v una cublertn didfann, no existiendo cerramisnto
alguno. Su situacién serd permitida a un metro del linde v no sobrepasar 3 m. de altura, Mo
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computardn a efectes de wolumen, ¥ el 50% de la ccupacidn,

53 Marquesinas para aparcamientos
Se permitirdn marquesings para aparcamientos con cubientas opacas apovadas en
egiructura en miénsula y sin corramicnio alguno, a 50 co. del linde, Mo computarin a efecios
de volumen aunque sl o 50% de la coupacidn v limitado al 25% de las viviendns a
conatruie.

o) Cierres

Las valles de cierre son obligatorias & fachadas, v dispensables con acuendo expreso
entre los propietaries afectados entre lindes,

La altuira reasima de fbrica miciza sérd 1 m. sobre este misro o sobre In msante se
podran colocar verjas metilicas, de maders o cualquier otro material, con una altura maxima
total sobee Ja rasante de 2 m. degando siempre una superficie calada que represente como
minimo 2l 305 de la superficie wtal,

) Tendederos
Estan obligatorinmente previstos en bos respectivos provectos de edificacidn, bien sean conjuntos
en las terrazas o planias del edificio o mdividuales en cada apartaments, estudio, chalet, o adificio ¥
estarin prolegidos de vistas por iodos sus lados bien s con cierres macizos o calados

NORMA 56*.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO ¥ USO PUBLICO SUELO
URBANO SECTOR 11 PLAYA

L. Definickin ¥ cardcter

Comprende el drea de jardines, tendrin el cordcter de dominio y uso plblico.
L Usos

Par ko que respecta a fos usos serin bos propios de jardines, permitidndoss construcciones
auxiliares con las limitaciones del punto siguients v bas derivadas die ks aplicacidn del art, 24 v 25 de

la Ley de Coatas, por lo que pespects a estos espacios afectados por la servidumbee de proteccidn del
dominio piEblico marliimo-tereestne,

3 Copdicioaes de volumen

Se permitirdn construcciones auxiliares para conservacion, kioskos, servicios ¢ actos culturales
al aire libee con wna ocupacidn mdxima del 3 % v una edificabilidad de 0,05 m2'm2 La altera de la
edificacadn no podra exceder de los 3,5 m.

Podran whicarse centros de transfoemacedn con fas medidas de proteceion adecusdas, siermpre
que v coigren s ded 5 % de la superficie afectada.

NOBRMA 5T
L. Definiciin v cardcter
Comprendes lo reserva para ceniro de fransformacion.

L. Usos

Lios uscs san los propios de la reserva admitiendo cualquiera desivado de las infracstructaras v
servicios whanos.

3 Condiciones de volumen

AS SERVICIOS URBANOS
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Lo necesarion para el use al que ota destinado con las imitaciones derivadas del servicio del
spctor,

NORMA 58"~ JARDIN PLAY A (RED PRIMARIA)

Se njusiord o lo indicode en cuanto definicion, enrdeter, usos v condiciones de volumen en la MNorma
30.3.2,



