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CAPITULO JIl.- SUELO URBANIZABLE CON_ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA 58°.- 70 ION SUEL IZA 0 NACTON

PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
PLAYA

Las zonas previstas en el presente Plan Parcial, que aparecen especificadas en el plang
correspondiente de zonificacién, son las siguientes:

= Residencial unitario bloque exento (RUBE) - Residencial miltiple bloque adosado
con variaciones (RMBA) - Residencial mititiple blogue exento con variaciones
(RMBE).

- Sistemag de espacios libres de dominio ¥ usa piblico: jardin (JL).

= Equipamiento Educativo-Cultural (ED).

= Equipamiento deportivo-recreativo (R},

= Red viaria, sendas peatonales ¥ aparcamientos,

EN .
ELD N ENACION OR A SECTOR
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

Zona de utilizacion mixta residencial unitario bloque exento v residencial miltiple
blogque adozado con variaciones. !

L. Residencial unitario bloque exento,

a) Caricter
Tendrin el caracter de dominio y uso privado,

b} Configuracidn de la zona __ DbE unaf.,::mfr ORMAL
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zomas latipolowaesly |
resultante de la zona residencial unitario bloque exento.

¢} Usos pormenorizados
a} Uso dominante:
- Residencial: unitaro.
b) Usos compatibles:;
- Terciario; comercial, oficinas, aparcamiento, hostelers, hotelero con
prohibicion de discotecas, salas de fiestas, pubs y bares con ambiente musical
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural
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5. & 2%, b6
- Infraestructuras; centros de transformacién, telefonia, depdsito (no elevados). :

: ¢} Usos incompatibles:
| - Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industriales y residenciales Limitacionas,

Fl uso de otras actividades diferentes a las counciadas se reducird 2 aquellas
que sean compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades,
no alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza plblica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas © los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura
urbana del casco.

Sin penuicio de la aplicacion de Ia Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989,
de 2 de mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las
siguientes limitaciones: |

a) El nivel sonoro en ¢l ambiente exterior miximo medido con ponderacibn
normalizada A del sondmetro a la distancia de diez metros de sus limites o en . |
cualquier punto de las piezas no sobrepasari los decibelios dB {A) que se indican

a continuacion:
de 8 a 22 horas 8 hora
Residencial 435 35
Terciario 50 40
Almacenes e industrias 60 40

El nivel sonoro en el ambiente interior no superaré los niveles establecidos en
la tabla 2 del anexo II de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat
Valenciana contra la contaminacion acstica.

b) No produzcan vibraciones molestas, i bumos ni malos lore§ GENRALTA

¢) Potencia maxima instalada de 20 CV. APROBACYAN DEFINITIVA & B
) Parimetros urbanisticos. 11 MAR. 2005
-Superficie parcela minima 200 m2.!
“Frente minimo parcela om ot unmammnn
-Diametro del circulo inscrito 10m
-Dcupacion maxima 0% .
-Altura reguladors maxima 9
~MNumero de plantas m
-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacion viales 2 m.
-Separacion calles 2m.
-Reserva aparcamientos 1 plazaliviv.

~Semisotano Prohibido
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-En ¢l ciso de atifizacion del tejado a dos aguas, la altura mindma entre el
dltimo forjado y la curmbrera Serd de 2,5 m, permitiéndose 2 ubicacion-de

Sedefinen COMO CONSLTUCEIONES auiliares, barbacoas, CRsetas depuradoras,
pergolas ¥ aparcamientos cubiertos, permitidos en ¢l espacio libre de
a edificacion inchiso de los retranqueas obligatorios.

e 2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas. -

Podrin ir adosadas 0 separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de 1183 metros de altura Deberan guardar las necesarias

e 1) Piscinas, pistas deportivas.
Las piscinas y pistas i asmdinteﬁnfdepmﬂa,.gud:ﬁnumswim&
sigmpre que tengan una ﬂpamciﬁnuﬁn‘nmdummatmaﬂndﬁ}wiﬁ no
pudiendo elevarse mas de 25 m. sobre la rasantc, MO computando como
ocupacion de parcela. En ¢l caso de elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante
computara como edificacion, debiendo cumphr Sus egpecificaciones Y
computando cOm< edificacion.

ﬂ-ﬁsﬁﬂﬂiﬂmﬂaﬂﬁﬂﬂtﬂﬂlgﬂm-ﬂuﬁmaﬁﬁnsﬂipﬂnﬂﬂdﬁ aun metro del linde
jnusuhrapasarﬁm.duﬂuua. Mo uumpumﬁnaaﬁaﬂm&emmﬂ,yﬂ%
de la ooupacion. E

5 ) Hornacina: Podran integrarse en cermamientos a vial, para instalaciones
deagtm,mﬁgiaamﬂcay gas,numpﬁandolml m. de altura, 1,5 m.
de ancho, y 1 m. de profundidad.

§ GENFRALTN

i CROMTILIN o Tia
AFROBACION nerng':m- E Esmn

11 MAR, 2005
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Mo se encuentran permitidos. -l A
g) Cerramiento o vallado de las parcelas

g.1) Obligatoriedad ,

Sera obligatorio ¢ vallado en las lineas de parcelaque den a via piblica
{:mmsmdenlmﬁnmmedimmnmmspmwlaam
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios
afectados formalizado ante notario.

B2 r

Las vallas tendrd una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fibrica

maciza hasta 1 metro ¥ aobre este muro podran colocarse veras,

colosias hasta esa altura, siendo la superficie calada como minimao del

£0%. El acceso a la parcela podré tener un ancho méximo de 4 m. Y

altura de 3 m. ¥ s€F de estructura de obra de fabrica.

h) Generafidades

§obre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, excepeitn hecha de las
cornisas de la cublerta, haslaumdiﬂmuinnﬁximdﬂﬂnm.

qgbre la altura sefialada no se permite olra construceion que no scan chimeneas,
caja de escalera O AsCENSOL.

Las marnjuesinas abiertas o porches computaran ol 50% dee su volumen, asi como
las pérgolas con cubierta opack

Las hornacinas pars gas, electricidad v las casetas depuradoras de piscina no
contaran a sfectos de volumen en las condiciones establecidas anteriormente. «

2. Residencial miltiple bloque adosado con altiple

bloque exento. 4 m{mﬂnﬁ_ﬂw
APROBACIKON DEFINITIVA EY sESION
a) Caracter
Tendrin ¢l caracter de dominio y uso privado. 11 MAR. 2005
. DE LA COMISION TERRITORIAL
b} Configuracién de la zona DE WABANISNG

pe conformidad con la terminologia del W‘EW Ia
resuliante de la zona residencial miltiple blogque adosado-residencial miltiple bloque
muncmwﬁadunesmﬂpﬁmﬁﬂimsqmwiﬁﬂumﬂwud}
de este ariiculo, partiendo del concepto de varias viviendas agrupadas en una parcela,
con una vivienda por bloque que s udnﬁﬂantraaﬁnuudapmwln, con retranquecs a
lindes del conjunto para la zona residencial maltiple blogue adosado y de varias
viviendas agrupadas en una parcela, con varias viviendas por blogue, con relranquees
a lindes del conjunto para ka zona residencial miltiple blogue exento.




c) Usos purmmﬂzadﬂﬁ - N
1) Uso dominante:
 Residencial; maltiple 7. 7o
b) Usos compatibles:
. Tesiario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con

pmhihi-:ibuﬂs discotecas, salas de fiestas, pubs y bares con ambiente musical.
- Dotacional: deportive, asistencial, administrative, educativo- .
_ Infraestrocturas: centros de transformacion, ielefonia, deposito(no elevados).

c) Usos incompatibles.
_ Almacenes: industrias ¥ talleres artesanales

ocasionar dafios ala riqueza piblica o privada, no implicar resgos graves paralas
o los bienes y no alterar ¢l equilibrio de la estructura o 1

mﬂ&eﬂﬂiﬂmquumdemmum&enunddmmnmmmmmin sometidas o las
siguientes limitaciones iones:

g) El nivel sonoro en o ambiente exterior MaxIMQ medido con ponderacion
pormalizada A del sonometro a la distancia de digz metros de sus limites o en
nudqﬁﬁpumnmmPiﬁaSmmhmpuuﬁhsmbeﬁmdﬂmjmmhﬂimﬂ
a contimmacion:

de 8 5 22 horas de 22 a 8 horas
Residencial 55 45
Terciario a0 50
Almacenes e industrias 65 50
El nivel sonoro en ¢ ambi interior no superaré o3 piveles establecidos en

la tabla 2 del anexo Il de Ia Ley 712002, de 3 de diciembre de la Greneralitat
v/glenciana contra la contaminacion acustica

¢) Potencia instalada de 20 CV
4) Parimetros urbanisticos  CONERALTA VAITR
Superfcie parcela minima | AFRORACICN DEFINTTIVA 4 SESKN fo0 T
- viviendas minimo 3 ~
_Frente minimo parcela | MAR. Z003 1m.

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE ULRARNIGMD
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_Diimetro del circulo insomito—— om o~
Ocupacion misxima § CENERALITAT VALENCIANA 50%

EEREDZINIL BE 10
_Altura reguladora maxi AFROBACIGN BEFINITIVA EN SESION 9

T
=

-Numero de plantas ' : I
_Edificabilidad neta 1 MAR. 2005 0.8 m2/m2
-Separacion a lindes DE LA COMSION TER Hmlmm. Zm
-Separaciom viales _ DEURBANISMO ' 2m.
-Reserva aparcamicntos o 1 plaza/viv.
-Semisotano Prohibidos

_Fin el cuso de utilizacion del tejado a dos aguas, Ia altura mixima entre &l
tiltime forjado ¥ la cumbrera serd de 1.5 m., permitiéndose la ubicacion de
cambra. Esta altura se define como la existente entrz la parie superior del
forjado ¢ inferior de la cambra, No pudiendo abrirse mansardas aunque 5i 5e
permitiran huecos en el plano de cubierta,

¢) Construcciones auxiliares

el) Terminologia -
Se definen como construcciones auxiliares, parajes, barbacoas,

vestuarios, casetas depuradoras, piscinas, pérgolas, hornacinas
infraestructuras y otros de este caracter.

e7) Garajes, barbacoas, vestuarios, casetas depuradoras

Podrin ir separadas de la construccion principal, no pudiendo
sobrepasar en total, la edificabilidad maxima que s permite, ni alcanzar
mis de tres metros de altura. Deberan guardar las necesidades
condiciones de armonia y estética con la edificabilidad principal, asi
como los retrangueos minimos establecidos. ¥

Ias casetas de depuradoras de piscinas podrén separarse aun metro del
linde, siempre y cuando no superen 1,5 m2 de superficie y 1,8 m, de
altura maxima

e3) Piscinas
Las piscinas en el interior de parcela, podrin construirse siempre que

tengan una separacion minima de un metro a lindes v vial, no pudiendo
alevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante natural del terreno, no
computindose en este caso COMO edificacion debiendo cumplir sus
especificaciones. No cOmpUtard Como ocupacion de parcela

ed) Pergolas
Se entenderd como pérgola cualquier construccion gue conste de cualio
soportes de dimensiones miximas 50 em. y una cubierta didfana u
opaca, no existiendo cerramiento alguno. Su situacion serii permitida a
un metro del linde en caso de cubierta diafana y de 1,5 en caso de

cubierta opaca.
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¢5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones
de agua, energia eléctrica y gas.

f) Semisdtanos y sotanos
No se encuentran permitidos.

g) Cerramiento o vallado de las parcelas

g 1) Qbligatoriedad
Serh obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via piblica
o zomas verdes. Fn las lineas medianeras con otras parcelas seri
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entrs los propietarios
afectados formalizado ante notario.

g.2) Estuctura
Las vallas tendri una altura mixima de 2.0 metros Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este murd podran colocarse verjas,
celosias hasta esa altura, siendo la superficie calada como minime del
§0%. El acceso a la parcela podréa tener un anicho micdmo de 4 m. ¥
dMadEEmywdatsuunmmd:uhmdeﬁhﬁu. ,

h) Generalidades

Sobre la linsa de retire, no se permite vuelo alguna, a excepeion hecha de
hscﬂniﬂaﬂduhmhiﬁtﬂ.hutamdiﬂmniamﬁﬂEHdﬂllJM.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su volumen, asi
como las pérgolas con cubierta opaca.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina
no contarén a efectos devolumen en las condiciones establecidas anteriormente.

Los blogues se podran distribuir de forma libre dentro de la parcela
constituyendo bloques lineales, no permitiéndase el que dos gripos se adosen
paralelamente.

| DELA COMISION TERRTORIAL |
BE uFIHJ.m.'.iHI}
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Comprende ¢ area de jardines. Tendra el caracter de dominio y uso pablico.

2. Condici volumen

permitirén construccipnes auxiliares pars conservacion, kioscos, gervicios oactos
culturales al aire {ibre con una ocupacion maxima del 3 %oy una edificabilidad de 0,05
m2fm2. La altura de 1a edificacion 0o podra exceder de los 3,5m

Podranubicarse centrosde {ransformacion conlasmedidas de psmmiénademaﬂas,
siempre que no ocupen mis del 5 % dela superficie afectadi.

Comprende el area cducativo-culturel oM ese us0 y caracter Jde dominio piblico. En
tanto en cuanto no € gjecute 1as edificaciones, serd permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo 1 1o egtipulado en 13 Norma 60.

z.wm@m

Aluras maximas: 11 olturas y 7 m. de aliura comis APROBACION DEFINTIVA EM SESION
Edificabilidad: 0% m2/ml

Retrangueos: a vial 3 m. 11 MAK m
a lindes 3 m. OE LA COMISION TERRITORIAL
DE LR AN B
e R
NORMA 62"~ D . RECREATIVO (RD)

1. Mmg

Comprende el 4rea deportivo - recreativo CON EseUst ¥ carhcter de dominio plblico.
Ein {anto en cuanto no se gjecute las edificaciones, S€ra permitido el uso como jardin (L)
atendiendo a 1o estipulado en 3.3.3.




s e,

vsrrer R '. o 1 73

2. Parimetros urbanisticos. e 15, &5 85,
Alturas maximas: [1 alturas v 11 m. de allura comisa
Edificabilidad: 0.6 m2/m2
Retranqueos: avial 3 m.

i lindes 3 m.

a jardin (JL) 0 m.

NORMA 63°.- RED VIARIA, SENDAS PEATONALES ¥ APARCAMIENTOS

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el plano de zonificacidn,
organizados para facilitar ef acceso rodado a las distintas parcelas, previstos en aquél, asi
como la red peatonal y las zonas de aparcamiento.

Sobre estos espacios no sepermitirin ningin tipo de edificacidn. El inico uso permitide
serd el de trifico rodado y peatonal y aparcamiento.

CAPITULO 1V.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION

FORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD CASCO
NORMA 64*.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
4,1 Calificacion del Suelo

El suelo de las fincas comprendidas en el dmbito territorial de este suelo, estd
clasificado como suelourbanizable, al estar comprendido dentro de 12 actuacidn del
sector residencial baja densidad casco,

El uso global fijado en dicho Sector, y por lo tanto de obligado cumplimiento
en el Ambito teritorial de este suelo, es el de residencial unitario o maltiple con un
aprovechamiento tipo que queda fijado en 0,60 m2/m2, con un nimero maximo de

42 viviendas por Ha.
Los otros usos permitidos son:
- Hostelero.
Comercial - Comercial.
- Oficina.
IELNFE&.LEN i r-uu:i
- ngec;dﬂulm.l . o ;:;;-H u[::m En SESON
- HE de meunion,
- Religioso. {1 MAR 2005
Dotacional - ﬁﬂ]['l.llﬁl].. . DELA COMISION TERRITORIAL
- (rird)e aparcamiento. NE URBAKISSO
- Deportiva. i —

- Sanitano,




